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Om detaljplan

En detaljplan &r ett juridiskt bindande instrument som styr mark- och
vattenanvandningen inom ett geografiskt omrade. En detaljplan reglerar vad
en fastighet ska anvindas till, sd som industri eller bostader. Beroende pa
platsens forutsattningar och mojligheter gérs dven regleringar pa mer
detaljerad niva, exempelvis géllande hur hég och stor bebyggelsen kan tillatas
vara. Daremot far inte planen reglera mer dn nédviandigt. Genom
detaljplaneprocessen prévas platsens lamplighet for andamalet genom olika
avvagningar. Samtidigt dr det en demokratisk process dar berérda ges tillfalle
att yttra sig. En detaljplan bestar av en plankarta med tillhérande
planbeskrivning och eventuella bilagor.
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Justeringar efter samrad
Pa plankartan:

Plankarta kompletteras med bestammelse om att minst halften av bostadsrummen pa fastigheten
Mosseberg 50:13 ska vara vanda mot en tyst sida.

Plankartan kompletteras med bestammelse om att uteplats ska anordnas pa ljuddampad sida
inom fastigheten Mdsseberg 50:13.

Kvartersmarken med anvandning bostader och kontor andras sa att anslutning till gatunatet kan
iordningstallas utan att traden som delvis finns inom kvartersmarken maste avverkas.

For att sakerstalla manniskors hélsa och sékerhet vid dversvamning foreslas planbestammelse
som reglerar att utrymmen for stadigvarande vistelse inte far forekomma under +219 meter éver
angivet nollplan.

Pa fastigheten Mosseberg 50:13 foreslas lagsta fardiga golvniva regleras till +213,2 meter 6ver
angivet nollplan for att sakerstalla manniskors hélsa och sékerhet vid dversvamning.

For att hantera dagvatten foreslas tva fordréjningsmagasin uppforas inom naturmark med volym
om 700 respektive 240 kubikmeter vatten.

Plankartan kompletteras med bestammelser om att luftintag ska placeras hogt och pa fasad som
vetter bort fran Vastra stambanan inom 150 meter fran Vastra Stambanan.

Plankartan kompletteras med bestdmmelse om att alla fasader inklusive tak ska utformas med
ytskikt i obrannbart material inom omradet med anvandningarna bostad och kontor.

Plankartan kompletteras inom omrade med anvandning bostader och kontor med
planbestammelse som reglerar att utrymningsvég ska placeras pa som vetter bort fran Vastra
Stambanan.

Plankartan kompletteras med bestammelse inom kvartersmark 16,5 meter fran ett jattetrad som
reglerar att rétter tillhérande trad med en stamdiameter om minst 1 meter pa det smalaste stallet
under brosthojd inte far skadas.

Plankartan kompletteras med bestammelse inom kvartersmark 16,5 meter fran ett jattetrad som
reglerar att marklov kravs dven for grév- och schaktarbeten.

Plankartan kompletteras med be bestdimmelse om att tomtindelningsplan for kvarteret
Hattmurklan 16-FAF-1135 upphévs.

Plankartan kompletteras med en generell bestammelse om att hdgsta byggnadshojd dver marken
ar 3 meter for komplementbyggnader.

Plankartan kompletteras med en bestdimmelse som reglerar att byggnad ska utformas eller
utforas sa att naturligt 6versvammande vatten till en niva av +219 meter 6ver nollplanet inte
skadar byggnaden vid &ndring av befintlig byggnad eller uppférande av ny byggnad.

I planbeskrivningen:

Planbeskrivningen uppdateras gallande beskrivning av skyddade omraden, naturvarden,
Oversvamning, dagvattenhantering och beskrivning av planbestammelser.

Planbeskrivningen kompletteras med information om vilka detaljer av kulturmiljovérde som bor
beaktas vid lovgivning enligt varsamhetskravet i plan och bygglagens 8 kapitel pa fastigheten
Hattmurklan 1.

Planbeskrivning dndras sa att det framgar att minst halften av bostadsrummen pa fastigheten
Mosseberg 50:13 ska vara vanda mot en tyst sida.

Planbeskrivningen uppdateras med information om hur uteplats kan iordningstallas utan att
riktvarden for buller verskrids. L&s mer under kapitel 2.9

Planbeskrivningens information om avfallshantering fortydligas sa att det framgar att det ar
kommunens renhallningsordning som ska féljas och att fastighetsagarna delvis sjélva far valja
operatdr for hdmtning av verksamhetsavfall.
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Planbeskrivningen kompletteras med information om forslag pa atgarder for hantering av
dagvatten. Las mer under kapitel 2.9

Planbeskrivningen kompletteras med forslag till atgarder for eventuell paverkan pa naturvarden
enligt genomfoérd naturvardesinventering. Las mer under kapitel 2.6

Planbeskrivningen kompletteras med information om slantstabilitet i enlighet med genomférd
utredning. L&s mer under kapitel 2.9

Planbeskrivningen kompletteras med beskrivning av éversvamningsrisk och skyfallshantering.
Las mer under kapitel 2.9.

Justeringar efter granskning
Pa plankartan:

Bestammelsen vard &r nu borttagen fran plankartan.
Plankarta har kompletteras med anvandningsbestammelsen restaurang far endast forekomma
inom 350 kvadratmeter bruttoarea.

I planbeskrivningen:

Planbeskrivningen uppdateras sa att det framgar att anvandningen vard inte ingar i
planforslaget.

Kapitel 2.9 uppdateras angaende 6versvamningsrisk med bedémning om att framkomlighet ar
sékerstalld aven vid skyfall.

Planbeskrivningen kompletteras med tydligare information géllande de ras-, skred- &
erosionsrisker som finns i planomradet. Las under kapitel 2.9.

Planbeskrivning kompletteras med beskrivning av paverkan pa trafik & parkeringsforhallanden
med koppling till anvandningsbestammelsen restaurang. Las under kapitel 2.3.

Kapitel 2.8 Offentlig & kommersiell service uppdateras gallande det befintliga storkoket som
finns i planomradet och planbestammelsen restaurang konsekvenser till platsen.

Justeringar efter granskning 2

Pa plankartan:

I planbeskrivningen:
Justering géllande vad som hander med den gamla stadsplanen nar den nya detaljplanen vinner
laga kraft, se under kapitel 1.4 Plandata, Tomtindelning.
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1. Bakgrund, syfte & huvuddrag

1.1 Bakgrund

Den 28 augusti 2019, § 109, gav byggnadsnamnden i uppdrag till stadsbyggnadsavdelningen att
ta fram en ny detaljplan for fastigheten Hattmurklan 1 m.fl.

Detta dokument &r en beskrivning av forslaget till den nya detaljplanen. Forslaget var utstallt for
samrad fran den 3 november till den 24 november 2020, och under denna period kunde
synpunkter lamnas pa forslaget. Efter samradet har justeringar genomforts och det nya forslaget
var utstallt for granskning fran den 7 februari till den 28 februari 2022 och synpunkter kunde
lamnas pa forslaget. Efter granskningen har planférslaget justerats och stélls ut for ny
granskning fran den 13 september till den 4 oktober 2022.

/ \ -
,/\‘ o - [

Bild 1 visar planomrédets placering i Falkopings titort.
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1.2 Syfte & huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att méjliggéra andrad anvéndning av fastigheten Hattmurklan 1 till
kontor, bostéder och restaurang samt att mojliggora uppférandet av parkeringsplatser séder om
Daléngatan. Syftet med detaljplanen &r dven att mojliggora for anvandningen bostader och
kontor pa fastigheten Mdsseberg 50:13 och att méjliggora for uppforande av mindre pumphus
for eventuell reservvattentakt. Syftet dr aven att inom omrade som tidigare planlagts for
smaindustri istallet mojliggora for fortsatt skotsel som naturomréade. Detaljplanen syftar dven till
att forenkla planmosaiken i omradet genom att inkludera delar av Daléngatan, Torstenssongatan
och delar av intilliggande detaljplaner.

Huvuddragen innebér att bebyggelsen pa fastigheten Hattmurklan 1 gors om till kontor for
socialforvaltningen och hemtjansten. Detaljplanen mojliggér dock dven for att byggnaden pa
Hattmurklan 1 anvands som bostader. Bestammelsen restaurang far endast forekomma inom
350 kvadratmeter bruttoarea foreslas for att det befintliga storkoket som tillagar och distribuerar
mat till dldreboenden i Falkdpings kommun ska bli planenlig. Anvandningsbestdmmelsen
mojliggor dock &ven for kommersiell restaurangverksamhet. Del av fastigheten Mosseberg
50:25 blir omrade for parkeringsplatser med mojlighet att uppfora parkeringshus med ett dvre
plan. Resterande del av fastigheten forblir naturomrade. Fastigheten Mosseberg 50:13 planlaggs
som bostéader och kontor framst for att mojliggora att det anvands som hem for vard och boende
(HVB). Daléngatan forlangs och avslutas i en vandzon och anslutning till gatundtet for
fastigheten Mdosseberg 50:13 sékerstélls genom att fastigheten utokas till Daléngatan och blir en
sa kallad skafttomt.

1.3 Planférfarande

Arbetet med detaljplanen foljer standardférfarandet, enligt plan- och bygglagen (SFS
2010:900). Forfarandet har valts eftersom planforslaget foljer Gversiktsplanen, inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan, inte ar av betydande intresse for allméanheten eller av annan
stor betydelse. Bild 2 nedan visar forfarandets olika steg. Eftersom planforslaget andrats
vasentligt efter granskning ska en andra granskning genomforas innan antagande.

Standardférfarande

Underrittelse Gransknings- Antagande Laga kraft
utlatande

Bild 2 visar de olika stegen i standardférfarandet med nuvarande steg markerat i gult.

1.4 Plandata

Lige

Planomradet ligger i stadsdelen Ranliden mellan Véastra stambanan och Danska végen, cirka 500
meter sydvast om Falkopings centralstation. Planomradet omfattar fastigheterna Hattmurklan 1,
Mdsseberg 50:13 samt del av Mdsseberg 50:25. Se bild 3 nedan for planomradets utbredning
samt inkluderade fastigheter.
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Bild 3 visar planomradets utbredning samt fastigheter som ingar, planomradet &r markerat med rod
linje.

Areal
Planomradet omfattar cirka 39 230 kvadratmeter.

Markagoférhallanden
Marken inom planomradet delas in i fastigheterna Hattmurklan 1, del av Mdsseberg 50:25 samt
Mdosseberg 50:13. Samtliga fastigheter ags av Falképings kommun.
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Befintlig plansituation

Oversiktsplan

Det foreslagna planomradet omfattas av anvandningen tétort, vilket anvandningarna kontor,
bostader och parkering ingar i. Inom Falkdpings tatort framgar av dversiktsplanen att
detaljplaner ska vara sa flexibla som majligt, vilket Gverensstammer med att flera anvandningar
foreslds. Aven anvandningarna gata, naturmark och park stammer 6verens med 6versiktsplanens
intentioner.

()
&

Eriks

Bild 4 visar anvindning enligt 6versiktsplanen med féreslaget planomrade markerat i rott.
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Detaljplan
Det foreslagna planomradet omfattas av fyra detaljplaner antagna fran ar 1946 till 1972. De
befintliga detaljplanerna reglerar markanvandningen inom planomradet till park, gata,

smaindustri och allmant andamal. Detaljplanen fran 1972 for fastigheten Hattmurklan 1 reglerar

byggnadshajden till + 229 meter 6ver det angivna nollplanet, vilket innebér cirka 10 meter dver
marken dar markens hojd ar som hogst och 15 meter dar marken ar som lagst. Takets lutning
fran horisontalplanet far hogst vara 10 grader. Darutéver far inte vind inredas. Detaljplanen fran
1971 reglerar bland annat fastigheten Mdsseberg 50:13 till parkmark. Detaljplanen fran 1947
reglerar stora delar av marken runt planomradet till gatumark och kvartersmark med
bostadsandamal. Inom planomradet har ett omrade séder om Daléngatan anvandningen
smaindustri. Se bild 5 nedan.
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Allmént andamal
Bostadsmark
Parkmark
Gatumark

Smaindustri

Mark som inte far bebyggas

Bild 5 visar befintliga detaljplaner med planomradet markerat med réd linje.
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Tomtindelningsplan

Fastigheten Hattmurklan 1 omfattas av en plan for tomtindelning framtagen 1972 som reglerar
fastighetens utformning for att sakerstélla en utékning av den tidigare mindre fastigheten i
enlighet med stadsplanen som togs fram samma ar. Tomtindelningsplanen heter forslag till
andring i och utdkning av tomtindelning for kvarteret Hattmurklan i Falképing och har
aktnummer 16-FAF-1135. Efter att detaljplanen antagits och vunnit laga kraft upphor tidigare
detaljplan att gélla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfor det aktuella
planomradet. Detta planforslag reglerar pa s satt att denna tomtindelning ska upphéavas. Se bild
6 nedan som visar kartan 6ver tomtindelningen.

FORSLAG TRL ANDRING | OCH UTOKNNG 2/
NING FOR KURTERET

TOMTNOEL
HATTMURKLAN

/ s wrs

23

i

Bild 6 visar karta 6ver tomtindelning for fastigheten kvarteret Hattmurklan, framtagen 1972.
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2. Forutsattningar, planforslag &
konsekvenser

2.1 Sammanfattning av planférslaget

Planforslaget innebdr mojlighet att anvénda fastigheten Hattmurklan 1 som kontor,
flerbostadshus, restaurang eller en kombination av anvandningarna. Det kan exempelvis
innebéra att det fore detta &ldreboendet Ranliden gors om till kontorsbyggnad, flerbostadshus
med ladgenheter eller en kombination av dem alternativt restaurangverksamhet. Planforslaget
innebar ocksa att byggnad inom fastigheten kan uppforas pa cirka 100 kvadratmeter mer mark
an idag.

Byggnaden pa fastigheten Mosseberg 50:13 anvands som hem for vard och boende vilket inte
stammer med gdllande detaljplan. Planforslaget innebér att byggnadens anvandning kan
fortsatta med ocksa majlighet att gora om det till kontor eller vanliga bostader samt att byggnad
far uppforas pa cirka 118 kvadratmeter mer mark. Sydost om villakvarteret Roksvampen
mojliggor planforslaget for iordningstallande av parkeringsplatser inom ett omrade om knappt
4 050 kvadratmeter varav ett parkeringshus med ett 6vre plan tillats uppforas inom ett cirka

2 045 kvadratmeter omrade. Planen mojliggor ocksa for att den tekniska anlaggningen vid

12
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Daléngatans ande kan vara kvar. Daléngatan avslutas i en atervandsgrand med vandmojlighet
och infart till fastigheten Mosseberg 50:13 iordningstalls genom en utdkning av en sa kallad
skafttomt som ansluter till Daléngatan. Eftersom det fraktas farligt gods pa Véstra stambanan
och Jonkopingsbanan féreslas att byggnader inom 150 meter fran Vastra Stambanan uppfors
med luftintag placerat hogt och pa motsatt sida av Vastra stambanan. For fastigheten Mosseberg
50:13 ska aven utrymningsvag och uteplats placeras pa motsatt sida av Vastra stambanan och
fasader och tak pa byggnader ska darutover uppforas med ett obrannbart material. For att
hantera tillkommande mangder dagvatten foreslas fordréjning av dagvatten inom tva omraden
oster om omrade med anvéandningen parkering. Slutligen mojliggor planforslaget for uppférande
av mindre pumphus inom naturomradet for eventuell reservvattentakt.

2.2 Bebyggelse
Férutsattningar

Kulturmiljévéarden

Enligt kulturmiljoutredningen som 2016 genomfordes av WSP har stadsdelen Ranliden som
planomradet ligger inom ett regionalt bevarandevarde, se bilaga. De viktigaste karaktarsdragen
ar den bevarade kvarters- och bebyggelsestrukturen, den enhetliga karaktéren hos villorna i den
nordostra delen, den rymliga atmosfaren samt Ranlidens aldreboende i tidstypisk arkitektur fran
1960-talets borjan.

Byggnaden som inhyst Ranlidens aldreboende ar den enda byggnaden inom planomradet som
har ett bevarandevarde, som bedomts vara lokalt. Lokalt bevarandevarde ar nast lagst pa en
fyrgradig skala. Se bild 8 nedan.

Taligt - Tillskott méjliga utan skada pa riksintresse

Kénsligt- Risk for fragmentering av riksintresse
Ovrig kulturhistorisk limning

Fornldmning, 2 kap. Kulturmiljélagen
Stenkammargrav

Lagt bevarandevirde
Lokalt bevarandevérde
Regionalt bevarandevérde

.o.oopbuuw

Nationellt bevarandevarde

Bild 8 visar markens kanslighet och talighet for férandring samt byggnaders bevarandevirde samt
fornlamningar. Planomréadet &r markerat med en réd linje.
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Enligt ett remissvar fran Vastarvet, se bilaga, ar byggnaden en god representant for de
&ldreboenden som uppfordes runt om i Sverige under efterkrigstiden och det kulturhistoriska
vardet utgors saval av arkitekturhistoriska och byggnadshistoriska varden som
samhallshistoriska varden. Detaljer som representerar detta ar de gedigna materialen, sa som rott
tegel med morkt pigmenterat bruk, ljusa och slédta putsade fasadpartier och taksarger av
kopparplat.

Byggnaden har beviljats bygglov for en ombyggnad som pagar men som bedémdes uppfylla
varsamhetskraven enligt 8 kap. 17 § plan- och bygglagen samt var nddvéandiga for att
mdjliggora en modern ventilationslésning.

Stads- & landskapsbild

Planomradet ligger cirka 500 meter soder som Falkdpings centralstation, strax vaster om Vastra
stambanan som bildar en lagpunkt i staden. Alltsa lutar marken i naromradet generellt nedat
osterut mot jarnvagen. Bebyggelsen i ndromradet bestar till storsta del av friliggande villor eller
flerbostadshus uppforda i en till tva vaningar med en hogsta nockhojd om cirka 9 meter éver
marken. Byggnaden inom fastigheten Hattmurklan 1 som tidigare inhyst aldreboendet Ranliden,
varierar i h6jd men ar som hogst cirka 14 meter ver marken och som mest fyra vaningar.
Byggnaden ar uppfoérd i sluttningen ned mot jarnvagen men mark norrut har dven schaktats ut
och darmed har byggnadens norra delar uppforts pa mark som ar lagre 4n omgivande mark.
Trots hojden pa det fore detta aldreboendet bidrar omkringliggande bebyggelse och hojden pa
marken till att byggnaden inte ar synlig pa langre avstand. Det ar forst narmare pa Daléngatan,
Alstrémergatan, Torstenssonsgatan eller Rangatan som byggnaden kan urskiljas. Eventuellt &r
byggnaden synlig pa langre avstand 6sterut fran hojder i den delen av staden. Befintlig
detaljplan tillater dock att byggnaden uppfors nagot hogre.

Byggnaden pa fastigheten Mdsseberg 50:13 bestar av en villa i tva plan samt vind och kallare,
huvudbyggnaden ar sammanbyggt med garage. Byggnaden har en nockhéjd om knappt 12
meter 6ver marken.

Kung Rahns park, vars sydvastliga delar ingar i planomradet, lutar ocksa mot jarnvagen men
innehaller dven mindre hojder dar det finns bade fornlamningar och vissa naturvérden i form av
vaxter som gynnas av naringsfattig jord. Inom parken finns omraden som endast slas, delar som
klipps men aven en skogsdunge utan narmare skotsel. Genom parken gar dven gang- och
cykelvagar som beskrivs ndrmare i kapitel 2.3.

| planomradet sodra del finns ett omrade som tidigare planlagts for smaindustri men som inte
bebyggts. Den grasbevuxna ytan skots idag endast genom att den slas. Langs jarnvagen finns en
vall med viss vaxtlighet i form av trad och buskar, &ven i narheten av fastighetsgranserna till
villabebyggelsen i norr finns nagra trad och buskar.

Skyddsrum

Inom planomradet finns ett skyddsrum pa fastigheten Hattmurklan 1 i det fore detta
aldreboendet Ranliden. Inom ungefar 300 meters radie fran planomradet finns sex andra
skyddsrum.
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Planforslag & konsekvenser

Kulturmiljovarden

Planférslaget mo6jliggor en andrad anvandning till kontor och bostader pa fastigheten
Hattmurklan 1. Planforslaget innefattar inga varsamhets- eller skyddsbestammelser eller férbud
mot rivning av byggnaden eftersom det allménna behovet av att mojliggora for en
andamalsenlig anvandning och mojliggora for ombyggnad eller tillbyggnad bedoms som
viktigare &n bevarande av dessa kulturmiljovarden i detaljplan. Byggnadens kulturmiljévérden i
form av arkitekturhistoriska och byggnadshistoriska véarden som samhallshistoriska varden ska
dock vid bygglovsprévning beaktas i enlighet med varsamhetskraven i 8 kapitlet plan- och
bygglagen (2010:900). Specifika detaljer av varde for kulturmiljon pa byggnaden &r de gedigna
materialen, sa som rétt tegel med morkt pigmenterat bruk, ljusa och slata putsade fasadpartier
och taksarger av kopparplat.

Stads- & landskapsbild

Planforslaget mojliggor att byggnader pa Hattmurklan 1 och Mésseberg 50:13 kan uppforas
nagot hogre inom vissa delar av fastigheterna an gallande detaljplan. Ifall ett parkeringshus
behover uppforas tillats det uppféras inom ett omrade séder om Daléngatan. Byggnaden tillats
dock inom ett mindre omraden och lagre an byggnader som tillats enligt gallande detaljplan.
Eftersom den tillatna hojden pa byggnader inom fastigheterna Hattmurklan 1 och M&sseberg
50:13 endast ar nagot hogre én vad gallande detaljplaner tillater bedoms inte stads- och
landskapsbilden paverkas sa att den patagligt skadas.

Skyddsrum

Eftersom planforslaget innebar att fastigheten med skyddsrummet endast far en annan
anvandning betyder det ingen forandring for skyddsrummet pa fastigheten Hattmurklan 1 som
kan vara kvar. Planforslaget innebar inte heller att nagra nya skyddsrum tillkommer.

Placering

Inom fastigheterna Hattmurklan 1 och Mdsseberg 50:13 ska huvudbyggnad placeras minst fyra
meter fran fastighetsgrans och komplementbyggnader ska placeras minst 1,5 meter fran
fastighetsgrans. Utover placeringsbestammelser foreslas byggnaders placering regleras med
bestammelse om att mark inte far forses med byggnad, sa kallad prickad mark. Det innebéar
exempelvis att parkeringshus inom omrade med anvandning parkering kan uppforas som
narmast 18 meter fran fastighetsgrans till bostadsfastigheterna langs Alstrémergatan. Samma
bestammelse foreslas inom delar av fastigheten Mdsseberg 50:13 vilket exempelvis innebér att
marken med fornldmningen inte kan forses med byggnad. For mer information om foreslagna
planbestammelser om placering hanvisas till kapitel 2.10 och plankartan.

Exploateringsgrad

For fastigheten Hattmurklan 1 foreslas exploateringsgraden i byggnadsarea vara 25 procent av
fastighetsarean inom anvandningen. Eftersom fastigheten har en area om cirka 10 800
kvadratmeter innebér det att cirka 2 700 kvadratmeter mark kan forses med byggnad, alltsa
cirka 100 kvadratmeter utfver byggnaden idag.
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Fastigheten Mdsseberg 50:13 vars area om cirka 920 kvadratmeter utokas till knappt 2 380
kvadratmeter. For fastigheten foreslas exploateringsgraden i byggnadsarea vara 20 procent av
fastighetsarean som innebér att knappt 480 kvadratmeter mark kan tdckas med byggnad. Det
mojliggor for att cirka 148 kvadratmeter mer mark kan tackas av byggnad én idag. Eftersom
fastigheten foreslas fa anvandningen bostader kan éven bygglovsbefriad bebyggelse uppforas
utover foreslagen reglering ifall det uppfors en- eller tvabostadshus.

Inom omradet med anvandning parkering foreslas exploateringsgraden inte regleras. P4 sa satt
kan byggnad uppforas pa all mark som inte omfattas av bestaimmelse marken far inte forses med
byggnad. Det innebdr ungefér 1 990 kvadratmeter mark som kan tdckas med byggnad. Samma
resonemang galler for omradet med anvandning teknisk anlaggning.

Utformning & volymer
Planforslaget innehaller inga bestammelser om utformning av mojlig bebyggelse inom
planomradet.

Haojden pa bebyggelsen pa fastigheten Hattmurklan 1 regleras i planforslaget till en nockhdjd
om +232 meter 6ver angivet nollplan. Regleringen stimmer nagorlunda 6verens med hogsta
mojliga nockhojd i gallande detaljplan eftersom det mojliggor for nagot hogre nockhdjd inom
vissa delar av fastigheten och lagre inom andra. Detta blir resultatet eftersom det ar
byggnadshdjden som regleras i gallande detaljplan och inte nockhdjden. Se bild 9 nedan som
beskriver skillnaden mellan nockhdjd och byggnadshgjd.

Nockhéjd N M
| W
Byggnadshdjd -\ N

Bild g visar skillnaden mellan byggnadshéjd och nockhajd.

For bebyggelse pa fastigheten Mosseberg 50:13 foreslas hogsta tillatna nockhéjd vara +225
meter dver angivet nollplan vilket ar ungefér 30 centimeter hogre &n befintliga byggnadens
hogsta nockhdjd och resulterar i ungeféar en nockhéjd om 12 meter éver marken.

Inom omradet som foreslas bli parkeringsplats finns mojlighet att uppfora ett parkeringshus. Ett
parkeringshus foreslas fa uppforas med en hogsta nockhéjd om 4 meter dver marken for att
mojliggora uppforandet av ett dack ovanfor markparkeringarna. Inom omradet med den
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foreslagna anvandningen teknisk anlaggning foreslas en hogsta byggnadshojd om 3 meter s att
transformatorstationen kan vara kvar.

Komplementbyggnader sa som forrad foreslas inom hela planomradet som hogst fa uppforas
med en byggnadsho6jd om 3 meter 6ver marken. Pa sa sétt blir komplementbyggnaderna
underordnade huvudbyggnaderna vad galler hojd.

Skuggning

Skuggstudien som genomforts, se bilaga, har undersokt skuggningseffekten av ett maximalt
genomfdrande av planforslaget. Det har dessutom jamforts med skuggningseffekten av ett
nollalternativ vilket innebéar ett maximalt genomférande av befintliga detaljplaner. Utredningen
visar att planforslaget kan innebéra skuggning pa bostadsfastigheter langs Torstenssonsgatan,
Daléngatan och Alstromergatan under vissa tider pa dygnet under olika delar av aret. Det
framgar ocksa att samtliga bostader runt planomradet far minst 5 timmars sol under var- och
hostdagjamning mellan klockan 09:00 och 17:00, i enlighet med Boverkets rekommendationer i
skriften Sol fran 1991. Se bilderna 10 och 11 nedan som visar planforslagets skuggning klockan
09:00 och 17:00 under var- och hostdagjamning.

Bild 10 visar skuggningen av planférslaget klockan 0g9:00 under var- och héstdagjamning.

17



Laga krafthandling
Detaljplan fér Hattmurklan 1 m.fl. Ranliden

Bild 11 visar skuggningen av planférslaget klockan 17:00 under var- och héstdagjimning.

Studien syftar till att visa all potentiell skuggning. Eftersom placeringen av byggnader inte
regleras exakt har hela ytan dar byggnad kan uppforas fyllts. Pa grund av tidigare beskrivna
bestammelser om exploateringsgrad ar sadana byggnader inte majliga.

Skuggningen som planférslaget innebér beddms vara acceptabel for att mojliggora fér en mer
flexibel detaljplan for fastigheten Hattmurklan 1 och eftersom planférslaget innebar mindre
skuggning an nollalternativet for bostaderna langs Alstromergatan. Skuggningen bedéms ocksa
vara acceptabel eftersom planférslaget inte innebar mer skuggning pa bostaderna langs
Torstenssonsgatan. Bild 12 och 13 nedan som visar skuggningen fran nollalternativet och
planforslaget for samma datum och tid.

el

J
-J

Y
\E.

Bild 12 visar skuggningen klockan 09:00 den 22 september vid ett genomférande av nollalternativet.
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Bild 13 visar skuggningen klockan 09:00 den 22 september vid ett genomférande av planférslaget.

2.3 Gator & trafik
Férutsdttningar

Gang- & cykeltrafik

Forutom trottoarerna langs Daléngatan och Torstenssonsgatan gar det gang- och cykelvagar i
Kung Rahns park som sammankopplar planomradet med resterande gang- och cykelvagar i
Falkdping, se bild 14 nedan.
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Bild 14 visar cykelvagar, markerade i gult, inom och i narheten av planomradet som markerats med
réd linje.

Biltrafik

Fastigheten Hattmurklan 1 ansluts till det allménna gatunatet via bade Torstenssonsgatan i norr
och Daléngatan i soder. Godstrafik till fastigheten har in- och utfart via Torstenssonsgatan.
Fastigheten Mosseberg 50:13 ansluts via en gang- och cykelvag i Kung Rahns park till
Daléngatan. En trafikrakning som genomforts visar det genomsnittliga trafikflodet per dygn
under ett & (ADT) pa de intilliggande gatorna Torstenssonsgatan, Daléngatan och
Alstromergatan. Matningen gjordes dock efter att &ldreboendet Ranliden sténgt. Se tabell 1
nedan for trafikflodet pa gatorna i nulaget.

Gata ADT (f/dygn)
Daléngatan (Strackan Danska vagen - Torstenssongatan) 140
Daléngatan (Strackan Torstenssongatan - Alstromergatan) 60
Torstenssongatan 110
Alstrémergatan 90

Tabell 1 visar nuvarande trafikfléde pa gatorna i nirheten av planomradet.
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Kollektivtrafik

Knappt 200 meter nordvast om planomradet finns busshallplatser pa Danska vagen som
trafikeras av buss 2 och 312. Cirka 500 meter nordost om planomradet ligger Falképings
centralstation med flertalet tag- och bussférbindelser.

Parkeringsplatser

Pa fastigheten Hattmurklan 1 finns cirka 36 parkeringsplatser for bilar varav en
handikapparkering i fastighetens sédra del och det finns cirka tio parkeringsplatser for cyklar.
Inom pagaende bygglovsprocess planeras ytterligare 42 parkeringsplatser tillskapas sa att det
finns totalt 78 parkeringsplatser for bilar och 13 nya parkeringsplatser for cyklar pa fastigheten.
Pa fastigheten Mdsseberg 50:13 finns méjlighet till parkering for cirka sex bilar i den sydostra
delen och det finns cykelstall med méjlighet att parkera 11 cyklar.

Planforslag & konsekvenser

Gang- & cykeltrafik
Gang- och cykelvagarna i Kung Rahns parks sodra del foreslas inte d&ndras men ansluts till
vandzonen pa Daléngatan som mdjliggors enligt forslaget.

Biltrafik

Eftersom planforslaget medger mojlighet att skapa parkeringsplatser séder om
bostadsbebyggelsen langs Alstromergatan samt anvandningarna kontor, bostader och restaurang
pa Hattmurklan 1, kan det innebéara en 6kad trafik till och fran fastigheten Hattmurklan 1 samt
till parkeringsplatserna, framst pa Daléngatan. En uppskattning av trafikmangden som foljd av
ett maximalt genomférande av planférslaget visar 6kningen i genomsnittliga trafikflodet per
dygn under ett ar. Tabell 2 nedan visar nuvarande trafikmangd tillsammans med uppskattad
trafikmé&ngd som planforslaget bidrar med.

Gata ADT (f/dygn)
Daléngatan (Strackan Danska vagen - Torstenssongatan) 425
Daléngatan (Strackan Torstenssongatan - Alstrémergatan) 630
Torstenssongatan 253
Alstrdmergatan 233

Tabell 2 visar nuvarande genomsnittliga trafikmangd per dygn tillsammans med uppskattad
genomsnittliga trafikmingd per dag som planférslaget bidrar med vid full utbyggnad.

En prognos har aven beraknats for trafikmangden for ar 2040 med full utbyggnad enligt
planforslaget i enlighet med Trafikverkets nyckeltal. | jamforelse med den faktiska utvecklingen
i Falkoping ar Trafikverkets nyckeltal nagot hoga. Tabell 3 nedan visar resultatet av prognosen.

Gata ADT (f/dygn)
Daléngatan (Strackan Danska vagen - Torstenssongatan) 531
Daléngatan (Strackan Torstenssongatan - Alstrdmergatan) 788
Torstenssongatan 316
Alstrémergatan 292

Tabell 3 visar prognostiserade genomsnittliga trafikmingden per dag vid full utbyggnad enligt
planférslaget for ar 2040.

21



Laga krafthandling
Detaljplan fér Hattmurklan 1 m.fl. Ranliden

Det ar mojligt att inom det foreslagna gatuomradet gora atgarder for att minska biltrafiken eller
dess hastighet antingen genom lokala trafikforeskrifter eller genom att &ndra gatans utformning.
Séadana atgarder kan vara speciellt viktiga dar gang- och cykelvagarna ansluter till allmanna
gatunatet sa att barn och vuxna pa ett sakert sétt kan ta sig till dem.

For att mojliggora anslutning till det allmanna gatunatet fran fastigheten Mosseberg 50:13
utokas fastigheten med sa kallad skafttomt fram till vandzonen pa Daléngatan som mojliggors i
forslaget. Anslutningen till gatunatet maste alltsa skapas pa sjdlva fastigheten.

Anvandningen restaurang foreslas inom som mest 350 kvadratmeter bruttoarea eftersom det for
tillfallet finns ett storkok som tillagar och distribuerar mat till olika aldreboenden i Falkdping
kommun. Den trafik som detta kok bidrar med &r transporter fran storkéket till dem olika
aldreboenden vid de tillfallen maltiderna serveras samt leveranser av ravaror till koket.
Planforandringen av detaljplanen mdjliggor aven for kommersiell restaurangverksamhet vilket
kan leda till 6kad trafik vid andra tidpunkter &n vid ett genomférande utan restaurang
exempelvis enbart bostéder. Vilket dessa tidpunkter skulle kunna vara beror vilken typ av
restaurangverksamhet och dess verksamma tider.

Kollektivtrafik

Planférslaget innehaller inga forandringar for kollektivtrafiken utéver eventuellt okat resande
till foljd av maojligheten att skapa fler arbetsplatser pa fastigheten Hattmurklan 1 och bostéder pa
fastigheten Mosseberg 50:13.

Parkeringsplatser

Eftersom planférslaget innebér andrad anvandning pa fastigheten Hattmurklan 1 samt dndrad
anvandning och utokning av fastigheten Mosseberg 50:13 forandras parkeringsbehovet for bada
fastigheterna. Anladggande av parkeringsplatser for de olika anvandningarna ska folja
Parkeringsnorm och parkeringspolicy, fastslagen av kommunfullmaktige den 25 juni 2018, §
107. Nedan foljer parkeringstal enligt parkeringsnormen for de olika anvandningarna inom
denna del av staden. Se tabell 4 nedan for parkeringstal for cykel- och bilparkeringsplatser for
anvéndningen kontor och se tabell 5 nedan for anvandningen kontor.

Parkeringstal for cyklar Parkeringstal for bilar
P-tal P-tal P-tal verksamma/ 1 000 m? P-tal besdkande/ 1 000
verksamma/ besokande/ BTA m2 BTA
1000 m?BTA 1000 m?2 BTA
Min Max Min Max
9,5 0,3 11,6 22,1 1,2 2,1

Tabell 4 visar parkeringstal enligt parkeringsnorm och policy fér cykelparkering och bilparkering vid
anvindningen kontor inom planomradet.

Parkeringstal cyklar Parkeringstal bilar

Flerbostadshu | Student- och | Flerbostadshu | Enbostadshu | Enbostadshu | Student- och

s, per 1 000 ungdoms- s, per 1 000 S, egen s, gemensam | ungdoms-

m2BTA bostader, per | m2BTA uppstélining | uppstéllning | bostader, per
1 000 m? 1000 m?
BTA BTA
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P-tal | P-tal P-tal P-tal | P-tal | P-tal | P- P-tal | P- P-tal | P- P-tal
boen | besdok | boend | bes6 | boen | bestk | tal besok | tal besok | tal bestk
de ande e kand | de ande | boe |ande | boe |ande | boe | ande
e nde nde nde

28,3 | 3,3 33 6 8,4 11 16 |01 13 |01 98 |2

Tabell 5 visar parkeringstal enligt parkeringsnorm och policy fér cykel- och bilparkering vid
anvindningen bostader inom planomradet.

Genomfors planforslaget maximalt med anvandningen kontor pa fastigheten Hattmurklan 1 blir
BTA (Bruttoarean) 8 700 kvadratmeter. Det behovs enligt parkeringsnormen da finnas
mdjlighet att som minst iordningstélla 86 cykelparkeringsplatser samt som mest 218
parkeringsplatser for bilar. Genomfors planforslaget istallet maximalt med anvandningen
bostader blir bruttoarean 11 400 kvadratmeter eftersom det gar in fler vaningar av bostader an
kontor. Da behover det finnas mojlighet att skapa som mest 361 cykelparkeringsplatser och 109
parkeringsplatser for bilar.

Eftersom planforslaget majliggor for bade bostader och kontor inom fastigheten Mosseberg
50:13 behdver det skapas 12 parkeringsplatser for cyklar och 29 parkeringsplatser for bilar om
hela byggratten anvands som kontor. Anvands byggratten som bostader i flerbostadshus ska det
finnas mojlighet att uppfora 50 parkeringsplatser for cyklar och 15 parkeringsplatser for bilar.
Om det uppfors enbostadshus ar behovet av parkeringsplatser for bilar och cyklar mindre.

For att mojliggora for tillrackligt med parkeringsplatser for den &ndrade anvandningen och ett
maximalt utnyttjande av byggratten pa fastigheten Hattmurklan 1 och Mésseberg 50:13 behovs
ytterligare cirka 150 parkeringsplatser mojliggoras. Planforslaget innehaller déarfor knappt 4 100
kvadratmeter med anvéndningen parkering séder om Daléngatan. Dessutom finns mojlighet att
uppfora parkeringsgarage med en vaning inom knappt 2 050 kvadratmeter av
anvandningsomradet. Maximalt kan ungefar 150 parkeringsplatser iordningstéllas inom
omradet.

Planférslaget mojliggor for restaurangverksamheter inom 350 kvadratmeter bruttoarea pa
Hattmurklan 1. For tillfallet finns ett storkok som tillagar och distribuerar mat till olika
aldreboenden i Falkdping kommun och dess parkeringsbehov &r redan beaktad. Ifall det i
framtiden skulle 6ppnas en restaurang som ar éppen for allméanheten skulle det kravas 5
parkeringsplatser for cyklar och 18 parkeringsplatser for bilar. | planforslaget finns det
mojligheter att uppfora dessa parkeringar eftersom det skulle ersatta uppforandet av bostader
eller kontor inom area.

Parkeringsplatser for cyklar kan iordningstallas bade pa marken och i byggnadernas kallare.

2.4 Grénstruktur

Férutsdttningar

Park- & vattenomraden

Nérmaste parkomrade ar Kung Rahns park som delvis ligger inom planomradet. Parken bestar
av oppna grasytor med slatterangar och klippt gras samt en lévskogsdunge. Genom parken gar
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gang- och cykelvagar, se bild 14 under kapitel 2.3. Inom planomradet finns inga
ytvattenomraden.

Naturomraden
Narmaste naturomrade ar Mosseberg som ligger cirka 1 kilometer véaster om planomradet.

Lek & rekreation

| Kung Rahns park finns mojlighet till lek och spontanidrott, i form av fotbollsmal som ar
utstéllda, och rekreation i form av stadsnara gronska.

Friyta

Marken inom planomradet &r inte planlagd for varken bostader eller skolverksamhet. 1
byggnaden pa fastigheten Mosseberg 50:13 bedrivs dock boendeverksamhet i
socialforvaltningens regi. Inom fastigheten finns liten friyta men omkringliggande mark inom
fastigheten M0sseberg 50:25 ar ianspraktagen och bildar friyta.

Avstand till narmsta gronyta
Nérmaste gronyta ar Kung Rahns park som delvis ligger inom planomradet.

Gronytefaktor

Gronytefaktorn utgar fran ekosystemtjéanster vilket innebéar att man ser till nyttan av gronska
utifran att den jamnar ut temperaturskillnader, skapar 13, ger l6vskugga, minskar avrinningen av
dagvatten, forbéttrar luftkvalitet, halsa och valbefinnande. De varden som redovisas &r matbara
och ekonomiska effekter av gronytorna. Gronytefaktorn berdknas som ett genomsnittligt varde
for fastighetens yta och bildar darfor ett varde mellan 0 och 1. Grasytor, ytor for
dagvattenhantering, trad, buskar och annan gronska ger hogre varde an harda ytor.

Delarna av Daléngatan och Torstenssonsgatan som ingar i planomradet bestar av asfalterad gata
och trottoar. Enligt géllande detaljplaner skulle dock Daléngata fortsatta dsterut mot jarnvagen
for att vika av s6derut. Den delen av gatan har aldrig anlagts och bidrar darfor till en samlad
gronytefaktor om 0,21.

Kung Rahns park, det omrade som i gallande detaljplaner planlagts som parkmark, omfattar
drygt 12 400 kvadratmeter varav cirka 1 700 kvadratmeter ar hardgjorda. Inom detta omrade
ingar fastigheten Mosseberg 50:13 eftersom den planlagts som park i gallande detaljplan. Utan
att rakna med det stora antal trad, buskar och annan grénska som finns inom omradet har de
delar av parken som ingar i planomradet en gronytefaktor om 0,86.

Ett omrade om knappt 12 500 kvadratmeter, som ar planlagt for smaindustri, mellan
bebyggelsen langs Alstromergatan och Vastra stambanan skulle kunna bli helt hardgjort vid ett
genomfdrande och grénytefaktorn blir da 0.

Fastigheten Hattmurklan 1 omfattar knappt 10 800 kvadratmeter och &r bebyggd med det fore
detta aldreboendet Ranliden samt har en del asfalterade ytor i form av parkeringsplatser och
gangar. Totalt &r drygt 5 900 kvadratmeter hardgjorda och resterande bestar av grasytor som &r
genomslappliga. Det finns ett antal trad, buskar och marktackande buskar. Sammanlagt far
fastigheten en gronytefaktor om 0,48.
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Ekosystemtjanster

Ekosystemtjanster ar de produkter och tjanster samt deras koppling till det méanskliga
valbefinnandet som kommer fran naturens ekosystem. Det finns fyra olika kategorier av
ekosystemtjanster: forsorjande, reglerande, kulturella och stédjande. De forsorjande tjansterna
ar de som ger varor som exempelvis spannmal. De reglerande tjansterna paverkar eller styr
ekosystemens naturliga processer som exempelvis pollinering. De kulturella tjansterna &r de
som ger upplevelsevarden och de stddjande tjansterna &r de som skapar forutsattningarna for att
alla de andra ekosystemtjénsterna ska fungera, exempelvis fotosyntesen eller bildande av
jordman.

Inom och i narheten av planomradet bedoms det finnas forsorjande tjanster i form av en majlig
reservvattentakt samt mojlighet till ytor for energiproduktion pa taket av byggnaden pa
fastigheten Hattmurklan 1. Det beddms finnas reglerande tjanster som rening av luft och
dagvatten samt bindning av koldioxid men aven reglering av skyfall, buller och pollinering
kopplat till de manga trad som finns inom och i narheten av planomradet. Inom och i narheten
av planomradet finns kulturella varden som ytor for rekreation, estetiska varden samt ytor for
social interaktion och lek i ytorna kopplade till Kung Rahns park. Det finns dven kulturella
varden i form av ytor for friluftsliv och historiska varden i form av fornlamningar. Stédjande
tjanster i form av biologisk mangfald pa artrika torrbackarna som ocksa ar vardefulla naturtyper.
Kung Rahns park fungerar dven som spridningskorridor for vaxter och djur. For beskrivning av
rodlistade och fridlysta arter se kapitel 2.6. Bild 15 nedan illustrerar ungefér var de artrika
torrbackar finns.
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Mosseberg 50:25
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_Hattmurklan T Mésseberg 50:13

Planomrade

Torrbackar

Bild 15 illustrerar ungefir var de artrika torrbackarna finns, planomradet markerad med réd linje.
Planférslag & konsekvenser

Park- & vattenomraden

De delar av Kung Rahns park som bestar av en skogsdunge planlaggs med anvandningen natur
eftersom det stammer béttre 6verens med géllande skétsel av omradet &n den géllande
anvandningen park. Graset langs gang- och cykelvagen klipps kort i enlighet med gallande
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skotselplan. Den nordvastra delen av parken som ingar i planomradet planlaggs dock med
anvandningen park eftersom det dverensstammer med géllande skétsel av det omradet.

Naturomraden

Delen av Kung Rahns park som bestar av en skogsdunge planlaggs med anvandningen natur
och kommer darmed endast skotas med viss stadning férutom graset narmast gang- och
cykelvagen som gar igenom skogsdungen.

Lek & rekreation
De delar av Kung Rahns park som ingar i planomradet fortsatter att bidra med stadsnara
gronska.

Friyta

Fastigheten Mdsseberg 50:13 foreslas kunna bli en bostad och utokas for att bland annat
mdjliggora friyta. Inom fastigheten kan ungefar 1 400 kvadratmeter friyta tillskapas, darutéver
ligger fastigheten aven nara Kung Rahns park. Fastigheten Hattmurklan 1 foreslas ocksa kunna
bli flerbostadshus. Friytans storlek paverkas av antalet parkeringsplatser som anordnas men
cirka 7 000 kvadratmeter kan iordningsstallas. Aven Hattmurklan 1 angrénsar till Kung Rahns
park som &ven den kan anvéandas som friyta.

Avstand till narmaste gronyta

Avstandet till narmaste gronyta forandras inte av ett genomférande av planforslaget eftersom
Kung Rahns park fortsatt angransar till och ligger inom planomradet.

Gronytefaktor
Planforslagets forandrade markanvéndning skulle vid ett helt genomférande innebéra
forandringar for gronytefaktorn som beskrivs nedan.

Planforslaget innebdr ingen forandring for Torstenssonsgatan men Daléngatan avslutas i en
vandzon vilket innebdr att den inte fortsatter mot Véastra stambanan i enlighet med gallande
detaljplan. Hela ytan med anvandning gata berdknas bli hardgjord och darmed blir
gronytefaktorn for gatorna 0.

Eftersom fastigheten Mdsseberg 50:13 far anvandningen bostader och kontor samt utokas
tillsammans med Daléngatans vandzon minskar parkens totala yta med drygt 2 500
kvadratmeter. Aven méangden hardgjord yta minskar eftersom del av gang- och cykelvagen
hamnar i vandzonen och eftersom bebyggelsen och de hardgjorda ytorna pa fastigheten
Mosseberg 50:13 inte langre ingar i parken. Den delen av parken som ingar i planomradet
uppgar, efter ett genomforande av planforslaget, till drygt 9 900 kvadratmeter varav knappt 690
kvadratmeter ar hardgjord. Utan att inkludera de manga trad och andra véxter som finns i
omradet blir den sammantagna gronytefaktorn for Kung Rahns park 0,93. Att gronytefaktorn
blir hogre &n innan planforslaget beror framst pa att tidigare namnda ytor, Mdsseberg 50:13 som
aven inneholl bebyggd och hardgjord mark samt vandzonen pa Daléngatan, numera inte ingar i
parken.

Omradet planlagt for smaindustrier som omfattar cirka 12 500 kvadratmeter far andrad
anvandning i planforslaget dar parkeringsplatser kan uppforas pa knappt 3 900 kvadratmeter och
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resterande cirka 8 600 kvadratmeter blir naturmark. Inom omradet som parkeringsplatser forslas
fa uppforas ska en yta om knappt 500 kvadratmeter, narmast bostadsfastigheterna i vaster,
bevaras fran att bli hardgjorda. Sammantaget innebér ett genomforande av planforslaget att detta
omrade far en gronytefaktor om 0,73, utan hansyn tagen till trad och annan vegetation.

Pa fastigheten Hattmurklan 1 far enligt planforslaget 25 procent av fastigheten forses med
byggnad, vilket innebdr cirka 100 kvadratmeter mer &n befintlig byggnad. Troligen kommer fler
parkeringsplatser att behdva skapas pa fastigheten vilket innebar mer hardgjord mark och
eventuellt att vissa trad, buskar och annan vegetation férsvinner. Sammantaget bedéms
gronytefaktorn efter ett genomforande uppga till 0,45. Minskningen bedéms som acceptabel
eftersom skillnaden inte bedoms vara sa stor och fastigheten angréansar till parkmark.

Fastigheten Mdsseberg 50:13 utokas till att omfatta knappt 2 380 kvadratmeter och enligt
planforslaget far 20 procent av fastigheten forses med byggnad, vilket innebér att cirka 480
kvadratmeter far forses med byggnad. Utdver byggnaden kommer troligtvis mer mark bli
hardgjord for parkering och tillfartsvag. Darmed bedoms gronytefaktorn inklusive de trad som
finns 0,56. Faktorn beddéms som acceptabel for de forslagna anvandningarna bostader och
kontor.

Ekosystemtjanster

Planforslaget kan innebara viss negativ paverkan pa nagra av ekosystemtjansterna inom och i
narheten av planomradet. En mojlighet till fler hardgjorda ytor kan ocksa innebara mindre
méngd dagvatten som filtreras ned till grundvattnet, renas eller hanteras vid skyfall. Vissa av de
trad som renar luften och binder koldioxid kan komma att paverkas vid ett genomférande av
planforslaget. Majligheten att uppfora solceller pa byggnaden inom fastigheten Hattmurklan 1
kan bade minska och tka eftersom planférslaget varken reglerar for eller emot det. Planférslaget
mdjliggor for uppforande av bostader inom fastigheterna Hattmurklan 1 och Mdsseberg 50:13
vilket medfor att fler personer kan komma att anvanda Kung Rahns park med foljden att
planforslaget kan vara bade positivt och negativt for sociala interaktioner, lek, rekreation och
friluftsaktiviteter. Ett genomforande av planforslaget kan innebéra viss negativ paverkan pa en
fornlamning samt del av en torrang eftersom bada foreslas omfattas av kvartersmark. Med den
andrade anvandningen medfoljer ocksa en mojlighet att salja marken och inget skydd férutom
forbud att uppféra byggnad dar torrdngen finns. Fornldmningen placeras inom kvartersmark
men skyddas fran atgarder av kulturmiljélagen, se beskrivning i kapitel 2.6 nedan. En eventuell
paverkan pa torrangen kan i sin tur innebara viss paverkan pa biologisk mangfald och rodlistade
arter men inte den fridlysta arten backsippa som inte inventerats inom planomradet. Stora delar
av planomradet kan fortsatt fungera som spridningskorridor och eftersom mark som tidigare
planlagts for smaindustri kan fortsatta vara gronyta bedéms ett genomférande vara positivt for
dess funktion som spridningskorridor. Pollinering och estetiska varden skulle kunna gynnas av
att ytterligare delar av naturomradet gors om fran klippta grasytor till angsmark.

2.5 Social struktur

Forutséttningar

Byggnaden pa fastigheten Hattmurklan 1 har tidigare varit ett aldreboende och anvéands nu av
hemtjansten. Byggnaden pa fastigheten Mdsseberg 50:13 anvénds av socialférvaltningen som
hem for vard och boende. | naromradet finns framst en- till tvabostadshus men &ven nagra
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flerbostadshus. Kung Rahns park som delvis ligger inom planomradet anvands for bade lek och
rekreation, det finns tva fotbollsmal uppstéllda och i en skogsdunge finns spar av lek i form av
kojor och liknande.

Inom cirka 500 meter fran planomradet finns kommersiell service av olika slag, bland annat
restauranger, caféer och gym men det finns aven offentlig service i form av grundskolan
Madssebergskolan och forskolan Mdsserberg.

Gang- och cykelvagar finns i Kung Rahns park och ansluter till resterande nat av gang- och
cykelvégar, framst langs Danska vagen som ligger cirka 100 meter nordvast om planomradet.
Langs Danska végen finns flertalet busshallplatser dar lokalbussar gar ungefar var 20:e minut.
Bussarna samt gang- och cykelvagarna gar till centralstationen dar byte kan ske till
jarnvagstrafik. Gang- och cykelvagen till centralstationen har inte belysning hela vagen och kan
darmed bli otrygg. Planomradet angransar Vastra stambanan i dster som bildar en barriar, det
finns dock en gang- och cykeltunnel strax norr om planomradet.

De flesta parkeringsplatserna ligger mellan 25 och 50 meter fran entréerna, handikapparkering
finns i ndra anslutning till en av entréerna. Planfdrslaget innebér att parkeringsplatser kan ordnas
strax syddst om villorna langs Alstrémergatan, parkeringsplatserna kommer framst anvéndas av
fastigheten Hattmurklan 1 och kommer da vara cirka 70 till 80 meter fran befintliga entréer.
Hela omradet lutar at sydost, mot jarnvagen, och befintlig bebyggelse pa fastigheten
Hattmurklan 1 ligger till viss del lagre an omgivande mark men entréer ligger inte avsevart
hogre an narmaste gatumark. Marken lutar at sydost och vissa omraden, framst inom Kung
Rahns park, ar otillgiangliga pa grund av topografin och vegetationen. Aven vissa delar av
fastigheten Hattmurklan 1 ar svartillgangliga pa grund av att marken har schaktats ut for att ge
plats for byggnaden.

Det finns avskilda platser i form av en skogsdunge, bakom en vall Iangs jarnvagen och en gang-
och cykeltunnel strax norr om planomradet som kan vara mgjlig suicidplats. Det finns ocksa
delar av byggnaden pa fastigheten Hattmurklan 1 som ar hoga, 6ver 14 meter 6ver mark.

Planforslag & konsekvenser

Planforslaget bidrar till funktionsblandning, fortatning samt mojlighet till 6kad anvandning av
hallbara transporter eftersom bostader och arbetsplatser placeras néra centralstationen, gang-
och cykelvagar och busshallplatser. Eftersom planférslaget dock innehaller yta for
parkeringsplatser 6kar majligheten att kora bil och darmed aven ohallbara transporter.

Forslaget kan dven bidra till att forstarka den barriér for ménniskor, djur och véxter som Véstra
stambanan utgor. Eftersom en yta som tidigare planlagts for smaindustri foreslas bli naturmark
kan det skapa forutsattningar for bland annat véxt- och djurlivet.

Forslaget beddms eventuellt kunna innebéra effekter som bidra till att skapa ett mindre jamstéllt
omrade eftersom man generellt kor mer bil och yta skapas for parkeringsplatser.

Det finns platser for méten i naromradet och planforslaget inskréanker inte pa dessa platser men
forslaget innehaller inte heller specifikt nya motesplatser, men det kan skapas fler beroende pa
utformningen av bebyggelsen.
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Omradet i narheten av planomradet bestar framst av bostadsbebyggelse i olika former, bade en-
till tva bostadshus och flerbostadshus. Planforslaget innehaller anvandningen bostéder och
specificeras inom fastigheten Hattmurklan 1 till flerbostadshus och darmed bedéms
planfdrslaget bidra till blandningen av hustyper. Eftersom planforslaget méjliggor for
uppgorande av bostader kan det komma att vistas fler barn i omradet. Trafiken kan dock komma
att 6ka pa framst Daléngatan och eventuellt Torstenssonsgatan vilket kan leda till problem,
speciellt i korsningen mellan Daléngatan och Danska vagen dar trafiken maste korsa en gang-
och cykelvag.

Eftersom exempelvis socialforvaltningens kontor kan placeras i bebyggelsen pa fastigheten
Hattmurklan 1 finns en risk for forhéjd koncentration av personer med hég suicidrisk eftersom
verksamheten omfattar beslut som kan vara avgérande for personer som kan vara i en utsatt
situation. UtOver det ligger fastigheten i ndarheten av Vastra stambanan vilket &ven det kan vara
en suicidrisk. I byggnaden pa fastigheten Mdsseberg 50:13 finns idag ett kommunalt boende
vilket kan innebdra en forhojd koncentration av personer med hdg suicidrisk och fastigheten
planlaggs for bostader for att bland annat mojliggora for hem for vard och boende vilket dven
det kan innebara en forhojd koncentration. Planforslaget innehaller méjligheten att uppfora ett
parkeringsgarage vilket kan innebéra att det finns sidor pa bebyggelsen som &r skyddad fran
insyn. Med anledning av ovanstaende har kommunens folkhalsostrateg och park- och
gatuenheten deltagit pa ett mote for att diskutera eventuellt forhojda risker. Slutsatsen fran motet
var att det staket som Trafikverket satt upp vid sparomradet ar tillrackligt hindrande for att
minska riskerna.

Planforslaget har utformats utifran ett barnperspektiv sa att inte omraden som bedémts anvéandas
av barn forsvinner och att barn som rér sig igenom planomradet ska kunna gora det sakert.

Sammantaget bedoms planen forhalla sig till Barnkonventionen och innebéara en positiv
inverkan pa den sociala strukturen i naromradet.

2.6 Skyddade omraden

Férutsittningar

Stenmurar

Inom planomradet finns en stenmur i Kung Rahns park nara gransen till fastigheten Mosseberg
50:13. Stenmuren angransar inte till jordbruksmark och skyddas darmed inte av det generella
biotopskyddet.

Alléer

Enligt naturvérdesinventeringen finns en bjérkallé som delvis ligger inom fastigheten
Hattmurklan 1 langs en gangvag. Allén omfattas av det generella biotopskyddet eftersom den
ligger inom ett Gppet landskap. Se bild 16 pa sidan 31 for alléns placering och strackning.

Jattetrad

Enligt naturvardesinventeringen finns det ett jattetrad av arten Alm i planomradet norra del,
strax norr om fastigheten Mosseberg 50:13. Jattetradets placering framgar av bild 16 pa sidan
31.
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Akerholmar
Det finns inga dkerholmar i planomradet eftersom det inte finns jordbruksmark.

Skyddade arter

Det finns enligt artportalen inga fridlysta arter inom planomradet men féljande fem rodlistade
arter har noterats: bjorktrast (Turdus pilaris, NT), stare (Sturnus vulgaris; VU); flentimotej
(Phleum phleoi-des; NT), slatterfibbla (Hypochaeris maculata; NT) och akerkal (Brassica rapa
subsp. Campestris; NT). | ndra anslutning till omradet har dven stortimjan (Thymus pulegioides,
VU), vanlig backsippa (Pulsatilla vulgaris subsp. Vulgaris; VU) och klasefibbla (Crepis
praemorsa, NT) noterats. Enligt naturvardesinventeringen som genomforts, se bilaga, finns
aven de rodlistade arterna Ask (Fraxinus excelsior, EN), Alm (Ulmis glabra, CR) varav en
klassas som jattetrad och darmed innehar skydd enligt miljobalken som innebar att samrad med
eller anmélan till antingen lansstyrelsen eller skogsstyrelsen kravs om tradet riskerar att skadas.
Aven den arten Gullviva (Primula veris), som &r fridlyst enligt 9 § artskyddsférordningen,
lokaliserades under inventeringen. Se bild 16 nedan for naturvardesinventeringens resultat och
arternas placering.
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Planomrdde Tidigare artvarden (Artportalen)
Naturvirdesobjekt ® Akerkdl (NT)
Patagligt naturvérde (klass 3) ® Stortimjan (VU)
Visst naturvarde (klass 4) ® Klasefibbla (NT)
Generellt biotopskydd - Vanlig backsippa (VU)
s A]|& @ Bjorktrast (NT) och stare (VU)
Biotop ©  Flentimotej (NT) och sldtterfibbla (NT)
Torrang Naturvardsarter (faltinventering)
® Am (CR)
O Alm jéttetrad (CR)
Ask (EN)

A Gullviva (ASF, bilaga 2)

Bild 16 visar naturvidrdesinventeringens resultat och arternas placering.

Naturvardesinventeringen identifierade dven sex naturvéardesobjekt varav tre har patagligt
naturvérde (klass 3) och resterande tre har visst naturvarde (klass 4).
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Kansliga vattenmiljcer

Det finns inga vattenmiljoer inom planomradet och narmaste vattendrag ar Skogssjon
(Pankasjon) pa Mosseberg. Planomradet avvattnas till Hulesjon som ligger knappt 2 kilometer
soder om planomradet men sjon raknas inte som en kanslig vattenmiljo.

Jordbruksmark
Ingen mark inom eller i narheten av planomradet &r jordbruksmark.

Fornlamningar

I ndaromradet finns sju fornlamningar, se bild 16 nedan, med beteckningarna Falképing 17:1,
12:2, 12:1, 15:1, 15:2, 15:3 och 16:1. Samtliga ligger inom fastigheten Mdsseberg 50:25.
Fornlamningarna ligger pa mark som planlagts for parkandamal inom Kung Rahns park men
Falkoping 16:1 ligger pa mark som &r ianspraktagen av fastigheten Mdsseberg 50:13. Fyra av
fornlamningarna ligger inom planomradet, resterande utanfor.
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Mosseberg 50:25
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Bild 17 visar fornlamningar med beteckning inom och i nirheten av planomradet som ar markerat med
en réd linje.

Planférslag & konsekvenser

Skydd av trad

Inom kvartersmark med anvandningen parkering finns ett drygt 10 meter brett omrade narmast
bostadsfastigheterna inom kvarteret Roksvampen. Inom detta omrade finns ett antal trad som
foreslas bevaras for att bilda en buffertzon mellan fastigheterna och sjélva parkeringen. For att
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skydda traden fran att avverkas foreslas omradet omfattas av bestimmelser som reglerar att trad
ska bevaras och att marklov kréavs for fallning av trad, I&s mer under kapitel 2.10. Det innebér
att trad inom detta omrade samt att de endast far avverkas om de utgér en fara for manniskors
halsa och sékerhet samt att trad ska aterplanteras om det maste avverkas. En arborist ska avgora
om trad som ska avverkas utgor en risk.

Allé

Den biotopskyddade bjorkallén som delvis finns pa fastigheten Hattmurklan 1forelas inom
fastigheten regleras av bestimmelse om utokad lovplikt for marklov sa att &ven fallning av trad
omfattas. Regleringen kombineras med bestdmmelse om att allé ska bevaras. Detta innebdr att
marklov far ges for fallning av trad som inte ingdr i allén samt att om trad i allén maste fallas
ska det planteras om igen.

Jattetrad

Alm som inventerades och klassades som jattetrad foreslas skyddas genom bestammelse om att
den inte far avverkas savida den inte ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk. Vidare foreslas tradet
skyddas genom utdkad lovplikt vad géller markarbeten samt bestdimmelse om att trédets rétter
inte far skadas.

Skyddade arter

Strax norr om fastigheten Mdsseberg 50:13 finns en torrbacke med en area om cirka 500
kvadratmeter. Planforslaget innebér forandrad markanvandning och en utdkning av fastigheten
sa att cirka 20 kvadratmeter av torrbacken inkluderas. Markanvandningen som foreslas ar
bostader och kontor men bebyggelse &r inte tillaten. Den rodlistade arten slatterfibbla noterades
inom torrbacken under 2016 med en noggrannhet pa 10 meter, men arten noterades langre &n 10
meter fran omradet som far dndrad anvandning. | narheten av Mosseberg 50:13 noterade dven
en jattealm vid inventering. Eftersom det finns rodlistade almar och fridlyst Gullviva i narheten
av den del av Moésseberg 50:13 som bildar anslutning till gata breddas den delen av
kvartersmarken sa att anslutning kan upprattas utan att gullvivan tar skada.

Enligt genomford naturvardesinventering foreslas att anlaggningsarbete inte genomfors i
narheten av jattealmen for att undvika skador pa rotter och tradet bor avskarmas for att minska
risken for skada. | planforslaget &r tradet placerat inom mark med anvandningen natur och
rotsystemet bedéms inte omfattas av mark som kan bebyggas. Jattetrad innehar ett skydd mot
atgarder enligt miljobalken. I Gvrigt foreslas 16vskog mellan befintlig GC-bana och banvall,
inom naturvardesobjekt 1 bevaras, likasa bor alm, ask och sélg i storsta mojligaste omfattning
bevaras. En masshanteringsplan bor uppréattas for de jordmassor dar invasiva arter véxer for att
minska deras spridning.

Naturvardesinventeringen forslar dven kompensationsatgarder om ingrepp inte kan undvikas.
Plantor av de rodlistade orterna slatterfibbla, flentimotej och akerkal kan flyttas av sakkunnig
person till torrangar utanfor planomradet. Angsskotsel bor inréttas pa torrangarna genom
angsslatter. Omraden mellan torrangarna kan med fordel omfattas av samma skétsel for att pa sa
satt gynna arterna pa angarna och skapa mojlighet till spridning. Om I6vtrad av alm, ask och
sdlg maste avverkas bor veden lamnas inom kvarvarande I6vskog inom naturvardesobjekt 1
samt garna placeras soligt. L6vskogen inom naturvardesobjekt 1, vaster om gang- och
cykelvéagen kan réjas pa yngre lovtrad for att skapa mer ljus och éppenhet runt de éldre traden.
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Pa sa satt aterskapas den tidigare miljon och markfloran gynnas. Om sélg avverkas bor nya
planteras i ndromradet eftersom salgen erbjuder en viktig nektarresurs for bland annat humlor
och bin.

Kénsliga vattenmiljcer

Planforslaget innebar att fler ytor kan bli hardgjorda och att mer vatten kan na recipienten
Hulesjon som inte rdknas som kanslig vattenmiljo.

Fornlamningar

Planforslaget innebér en utékning av fastigheten Mdsseberg 50:13 som innebér att
fornlamningen med beteckning Falképing 16:1 och tillhérande fornlamningsomrade hamnar
inom fastigheten. Forslaget innebdr ocksa att marken far andrad anvandning fran park inom
allmén plats till bostad och kontor inom kvartersmark. Det innebér att fastigheten kan séljas till
privatperson och att kommunen inte har garanterad radighet 6ver marken med fornlamningen.
Oavsett vem som &ger Mosseberg 50:13 ar fornlamningen och fornlamningsomrade skyddade
enligt kulturmiljélagen (KML), planforslaget tillater darutover inte bebyggelse dar
fornlamningen finns. En tillfartsvag behtver anldggas inom fastigheten till allmén gata och fler
parkeringar kan behdva uppféras. Denna kommer inverka pa fornlamningsomradet och &r darfor
tillstandspliktigt. Ansékan om ingrepp i fornlamning ska darfor stallas till lansstyrelsen i god tid
innan byggnation pabdrjas.

Efter samrad angaende fornlamningarna har Lansstyrelsen i ett yttrande beskrivit att foreslagen
forandring &r positiv for fornlamningen Falkoping 16:1.

Planforslaget innebar inte nagon forandrad markanvandning for eller paverkan pa 6vriga sex
fornlamningar inom planomradet.

Eventuella arbetsforetag vid samtliga fornlamningar och inom deras fornlamningsomraden &r
tillstandspliktiga enligt KML, och samrad ska hallas med lansstyrelsen innan arbete paborjas.

2.7 Teknisk forsérjning
Férutsattningar

El, virme & elektroniska kommunikationer

Skanova och Falbygdens Energi AB har ledningar for telefoni, stromforsorjning och fjarrvarme
i Torstenssongatan och Daléngatan samt éver fastigheten Hattmurklan 1 s6der om bebyggelsen
som sedan fortsatter norrut i Kung Rahns park. Fastigheten Hattmurklan 1 férsérjs med serviser
till ledningarna i Daléngatans Ostra ande och Mésseberg 50:13 forsorjs genom serviser mot
ledningar under gang- och cykelvagen samt ledningar norr om inom fastigheten Hattmurklan 1.

IP-Only har ledningar for elektronisk kommunikation i Daléngatan, Torstenssonsgatan, Erik
Dahlbergsgatan samt Alstromergatan men inga av fastigheterna inom planomradet ar anslutna.

Dricksvatten & spillvatten
Ledningar for dricks- och spillvatten finns under Daléngatan, Torstenssonsgatan samt gang- och
cykelvégen i Kung Rahns Park. Fastigheten Hattmurklan 1 forsorjs genom servis till
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ledningarna i Daléngatans sodra del. Bebyggelsen pa fastigheten Mosseberg 50:13 forscrjs
genom servis till ledningar som gar under gang- cykelvagen i parken.

Inom planomradet, i narheten av fastigheten Mdsseberg 50:13, finns tva borrpunkter for
reservvattentakter varav bada bedémts vara skyddsvarda. Reservvattentakten omfattas annu inte
av nagot vattenskyddsomrade.

Dagvatten

Dagvattenledningar gar under Daléngatan, Torstenssonsgatan samt delvis langs gang- och
cykelvagen i Kung Rahns park. Byggnaden pa fastigheten Hattmurklan 1 ansluts till ledningarna
med servis i Daléngatans s6dra del. Byggnaden pa fastigheten Mdsseberg 50:13 ansluts med
servis till ledning under gang- och cykelvagen i parken.

Vid ett kraftigt skyfall kan inte allt vatten hanteras i dagvattennatet, utan rinner pa markytan,
regnvattnet foljer da markens lutning at sydost mot jarnvéagen. Strax sydost om Daléngatans
ande finns en hojdpunkt som bildar en vattendelare, dagvattnet fran Daléngatan och norr om
vattendelaren rinner mot gang- och cykeltunnel under jarnvéagen strax norr om planomradet som
bildar en lagpunkt. Marken séder om vattendelaren rinner soderut for att via diken till sist na
recipienten som ar Hulesjon. Vilka omraden som éversvammas vid skyfall beskrivs i kapitel
2.9.

Utover den mark som &r hardgjord idag kan knappt 7 000 kvadratmeter av planomradet bli
hardgjort, mellan Alstrémergatan och Vastra stambanan, som i gallande detaljplan har
anvandningen smaindustri. Bild 18 nedan illustrerar vilket omrade som skulle kunna bli
hardgjort om planférslaget inte genomfors.
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Bild 18 visar den yta som i gillande detaljplan &r avsedd fér anviandningen smaindustri och darmed
kan bli hardgjord om planforslaget inte genomférs. Planomradet dr markerat med réd linje.
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Brand- och sliackvatten

Kommunen har det samlade ansvaret for att se till att det finns tillgang till brand- och
slackvatten inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp. Vid anvandande
av ett sa kallat konventionellt system for brandposter bor avstandet mellan brandposter
maximalt vara 150 meter men kan inom tatort uppga till maximalt 500 meter beroende pa behov
av vattentillgang. Avstand mellan brandposter och placering av brandposter ska ske i samrad
med Samhallsskydd Mellersta Skaraborg (SMS). Det finns en brandpost inom planomradet
placerad i Daléngatans Ostra ande, utanfor planomradet finns en brandpost vid korsningen
mellan Daléngatan och Danska vagen.

Avfall

Avfallshantering Ostra Skaraborg (AOS) ansvarar for hushéllssopor i omradet. Verksamheterna
pa fastigheterna Hattmurklan 1 och Mdsseberg 50:13 ansvarar sjalva for hanteringen av avfall
och far darmed sjalva vélja foretag for avfallshantering.

Planforslag & konsekvenser

El, virme & elektroniska kommunikationer

Planférslaget innebar inga forandringar men innehaller ett omrade for tekniska anlaggningar for
den transformatorstation som ligger strax séder om Daléngatan samt markreservat for
allmannyttiga underjordiska ledningar inom kvartersmark. Ledningsratt for ledningarna inom
dessa omraden bor bildas vid fastighetsreglering nar planforslag fatt laga kraft.

Dricksvatten & spillvatten
Planforslaget innehaller inga forslag pa nya ledningar for dricks- och spillvatten. Nya serviser
till nya fastigheter kan bildas till ledningarna i Daléngatan.

Dagvatten

Planforslaget mojliggor for att mer mark som idag ar genomsléapplig kan bli hardgjord och
darmed att storre méangder dagvatten bildas istallet for att infiltreras i marken. Dagvattennétet ar
belastat och kan inte hantera mer dagvatten. Det dagvatten planforslaget bidrar till, utéver det
som redan hanteras i dagvattenledningarna, bor darfor fordréjas innan det nar ledningarna.
Eftersom kvartersmarken ags av Falképings kommun och kommunen ar huvudman fér allmén
plats har kommunen radighet att hantera dagvattnet.

Jamfort med nollalternativet med knappt 7 000 kvadratmeter mark avsedd for smaindustri som
kan bli hardgjord innebér planforslaget att cirka 3 700 av de 7 000 kvadratmeterna mark troligen
inte blir hardgjord.

Den dagvattenutredning som genomforts, se bilaga, innehaller forslag och exempel pa atgarder
for att hantera dagvatten. Dessa atgarder omfattar en ny breddningsledning under Daléngatan,
tvd makadammagasin med kapacitet att fordréja 240 kubikmeter vatten, en oljeavskiljare
kopplad till servis till yta for parkering och en brunn for rening efter oljeavskiljaren. Atgarderna
omfattar ocksa en sankning av marken dster om ytan for parkering for att skapa en kapacitet for
700 kubikmeter dagvatten som dréneras till befintliga dagvattenledningar via en
draneringsledning. For att leda dagvatten fran norra sidan av fastigheten Hattmurklan 1 foreslar
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utredningen exempelvis att ett svackdike anlaggs men det beror pa utformningen av en framtida
byggnad.

Se exempel pa och forslag till tgarder i bilaga A till dagvattenutredningen. Nya serviser till nya
fastigheter kan bildas till befintlig ledning under Daléngatan.

Planforslaget reglerar att ett fordréjningsmagasin for 700 kubikmeter dagvatten ska skapas i
marken dster om parkeringsyta och att makadammagasin som fordréjer 240 kubikmeter.

Brand- och slickvatten

I samrad med Samhallsskydd Mellersta Skaraborg fastslogs att ytterligare brandposter inte &r
nddvandigt. Exakt placering av brandposter gors i samband med projektering av vatten- och
avloppsledningar, efter att detaljplanen antagits. Sprinkleranlédggningar kan bli aktuella for
verksamheter eller flerbostadshus inom planomradet. Sprinkleranlaggningar ar exempel pa
konsekvensmildrande atgarder vid brand. Det finns olika sorters sprinkleranlaggningar som
staller olika krav pa anslutningar till det kommunala vatten- och avloppsnatet. Falképings
kommun har tagit fram regler for anslutning av brandvattenanlaggningar (sprinkler) inom
kvartersmark pa det kommunala vatten- och avloppsnatet. Vid uppforande av
sprinkleranlaggning ska dessa foljas.

Avfall

Skulle fastigheten Masseberg 50:13 och Hattmurklan 1 séljas till privatperson och bilda
bostadsfastighet ansvarar AOS for hanteringen av avfall. For verksamhetsavfall kan nuvarande
och framtida verksamheter inom planomradet fritt vélja operator for hamtning av avfall som
plast och kartonger fran sjalva verksamheten medan Avfallshantering Ostra Skaraborg hanterar
avfall fran lunchrum och toaletter, alltsa hushallssopor. Kommunens renhallningsordning ska
foljas.

Post

Posthantering inom planomradet kan ske, antingen genom att postlador placeras pa en eller flera
samlingsplatser inom omradet eller genom att varje enskild fastighetsagare uppfor sin egen
postlada inom fastigheten. Slutlig 16sning pa hur posthanteringen inom planomradet ska ordnas
samt eventuell placering av samlingsplatser for postlador sker vid genomforandet av
detaljplanen.

2.8 Offentlig & kommersiell service

Férutsattningar

Inom planomradet finns ingen kommersiell service men det finns offentlig service i form av ett
hem for vard eller boende (HVB) inom fastigheten Mdsseberg 50:13 och tidigare fanns offentlig
service i form av aldreboendet Ranliden pa fastigheten Hattmurklan 1.

Utanfor planomradet finns i naromradet offentlig service i form av Mdssebergs for- och
grundskola men aven forskolan Gladjen. I ndrheten finns kommersiell service i form av gym,
restauranger, caféer och enstaka affarer.
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For narvarande finns det ett storkok pa fastigheten Hattmurklan 1. Storkokets syfte var tidigare
att tillaga mat for det dldreboende som fanns i planomradet. Idag forser detta storkok mat till
andra aldreboenden runtom Falkopings kommun da det tidigare aldreboendet som fanns i
planomradet inte langre &r verksam.

Planforslag & konsekvenser

Planforslaget innebdr att den offentliga servicen i form av HVB-hemmet inom Mdésseberg 50:13
ar planenlig och kan vara kvar men skulle &ven kunna innebéra att det blir en bostadsfastighet
och att den offentliga servicen darmed forsvinner. Marken som foreslas bli parkeringsplatser
kan dven den avstyckas och séljas till privat aktor, ddrmed skulle det kunna bli kommersiell
service i form av parkeringsplatser.

| planforslaget foreslas planbestammelsen restaurang far endast férekomma inom 350
kvadratmeter bruttoarea pa fastigheten Hattmurklan 1. Detta for att storkoket som finns pa
Hattmurklan 1 ska bli planenlig. Planbestdmmelsen gor det mojlig for att en kommersiell
restaurang kan 6ppnas vilket bidrar med ett ytterligare restaurangutbud i omradet.

2.9 Hilsa & sikerhet

Férutsdttningar

Geoteknik
Det finns inga tecken pa instabila grundlaggningsforhallanden och byggnaderna inom
planomradet har kallare.

Radon

Bergrundskartan for Skaraborgs lan visar att planomradet ligger inom omrade med alunskiffer,
vilket inneb&r hog risk for radon.

Oversvimningsrisk

Vid skyfall med aterkomsttid om 20-, 50- och 100 ar &r mangderna regn sa stora att
dagvattensystemet inte kan hantera mangderna och marken redan ar mattad. Vatten rinner da pa
marken och ansamlas i lagpunkter tills dess att lagpunkten fyllts och vattnet rinner vidare eller
torkar. Eftersom marken runt byggnaden pa fastigheten Hattmurklan 1 har schaktats ut bildas en
lagpunkt pa dess norra sida som fylls av vatten. Vattensamlingen dréaneras forst nar sa mycket
ansamlats att vattnet rinner runt den norra sidan av byggnaden och nar en hogsta hojd om drygt
+217 meter Gver angivet nollplan. Pa den sodra sidan av byggnaden ansamlas vatten inom ett
omrade narmast byggnaden och nar en héjd om +218,7 meter 6ver angivet nollplan.

Vatten fran framst Daléngatan ansamlas ocksa Gster om fastigheten Mosseberg 50:13 for att
darefter rinna mot gang- och cykeltunneln under jarnvagen norr om planomradet. Regnvatten
fran framst Danska vagen och Kallgrensgata men aven fran planomradet ansamlas ocksa kring
de sodra delarna av planomradet samt pa det jarnvagsspar som ligger langs planomradet i dster.
Se bild 19 nedan som visar inom vilka omraden regnvattnet ansamlas vid ett regn med en
aterkomsttid om ungefar 100 ar.
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Bild 19 visar inom vilka omraden vatten ansamlas vid ett 100-ars regn med en varaktighet om 30
minuter. Bilden &r framtagen med hjilp av programvaran SCALGO Live

Ras-, skred- & erosionsrisk

Enligt genomford utredning, se bilaga, om slantstabilitet bedéms risken for skred som liten
eftersom slanten &r skogbevaxt vilket bidrar till att binda samman dvre delen. Radande
jordforhallanden bedoms inte heller vara kansliga eller ha hog sensitivitet. Risken for
bakatgripande skred bedoms ocksa som mycket liten. Férekomsten av 6sa block i slanten
beddms inte utgdra sakerhetsrisk.

Buller

Planomradets narhet till Vastra Stambanan innebér en risk for buller. For befintliga bostader
giller riktvdrden enligt Naturvardsverkets vigledning “Riktvérden for buller fran vag- och
spartrafik vid befintliga bostdder”, reviderad juni 2017.

I tabell 6 nedan sammanfattas bullernivaer fran trafik som tillampas utomhus for att avgora nar
skyddsatgarder eller andra forsiktighetsmatt i normalfallet behover dvervéagas. Observera att den
maximala ljudnivan 55 dBA for spartrafikbuller galler inomhus nattetid samt att olika nivaer
galler beroende pa nar byggnaderna &r uppforda.
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1997- 2015 “Nyare befintlig milj6”

-1997 ”Aldre befintlig milj6”

Buller fran vag vid
fasad

55 dBA Dygnsekvivalent.

65 dBA Dygnsekvivalent.

Buller fran spar vid
fasad

60 dBA Dygnsekvivalent.

55 dBA Maximalt inomhus under
natten.

Buller fran vag och
spar vid uteplats

55 dBA Dygnsekvivalent.
70 dBA Dygnsekvivalent.

Tabell 6 visar riktvarden fér dygnsekvivalenta- och maximala trafikbullernivaer fér bostadsbyggnader.

Dygnsekvivalent innebar genomsnittlig bullerniva under 24 timmar och maximalt innebér hégsta

bullerniva.

Enligt den trafikbullerutredning som genomforts, se utredningens bilagor 1, 2 och 3, framgar av
bullerkarteringen att dygnsekvivalenta och maximala bullernivaer &r under riktvarden for
bostadshusen langs Alstrdmergatan, Daléngatan och Torstensonsgatan.

Vibrationer

Planomradets narhet till VVastra stambanan innebér risk for storande vibrationer. En utredning
som genomforts for ett bostadsomrade strax norr om planomradet, se bilaga. Omradet som
utretts ligger cirka 100 meter norr om planomradet och forutsattningarna bedoms vara de
samma som for planomradet. Utredningen visar att hogsta uppmatta vertikala
svangningshastighet &r 0,04 millimeter per sekund och medelvardet var 0,023 millimeter per
sekund. Enligt utredningen &r hogsta horisontella svangningshastighet i utbredningsriktningen
var 0,08 millimeter per sekund och medelvardet 0,042 millimeter per sekund. Vibrationerna lag
till storsta del inom frekvensintervallet 20 — 50 hertz. Enligt svensk standard ar hogsta tillatna
varden for kontor och bostader 0,6 millimeter per sekund samt hdgsta medelvéarde om 0,4
millimeter per sekund. Alltsa ar de uppmatta vardena under vardena enligt svensk standard.

Farligt gods

Delar av planomradet ligger inom 150 meter fran Vastra stambanan och Jonképingsbanan som
ar transportleder for farligt gods. Lansstyrelserna i Skane, Stockholm och Vastra Gétalands lan
har gemensamt tagit fram en riskpolicy for markanvéndning intill transportleder for farligt gods
(2006). Enligt dessa skall riskhanteringsprocessen beaktas vid all nybyggnation inom 150
meters avstand ifran transportled for farligt gods. I Lansstyrelsens policy finns inga exakta
avstand for tillaten markanvandning utan zonerna ar glidande och beroende pa platsspecifika
egenskaper och forhallanden, se forklarande bild 20 nedan.
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Bild 20 visar zonindelning dir zonerna representerar féreslagen markanvindning utmed transportled
for farligt gods.

En riskutredning har genomforts som visar att det inom planomradet finns risker kopplade till
farligt gods. Bild 21 och 22 nedan visar ungefarliga avstand till Vastra stambanan och
Jonkdpingsbanan.

Bild 21 visar avstand till Vastra stambanan.
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Bild 22 visar avstand till Jonképingsbanan.

Markféroreningar

Det finns ingen registrerad historia som pekar pa att det funnits nagon typ av verksamhet pa
platsen som betydligt fororenat marken. Nagon form av stenbrytningsverksamhet har enligt
historiska flygfoton pagatt norr om fastigheten Mosseberg 50:13. Marken bestar darfor dar till
viss del av fyllnadsmassor. De eventuella fyllnadsmassorna ligger dock utanfor planomradet
och behdver darfor enligt Miljosamverkan ostra Skaraborg (MOS) inte utredas.

Det finns ett antal potentiellt fororenade omraden inom en radie av 300 meter fran omradet men
i samrad med MOS har de bedémts vara sé langt fran planomrédet att ingen markteknisk
undersokning behdver genomforas.

Lukt & luftféroreningar
Omradet beddms inte paverkas av nagon obehaglig lukt och generellt beddms luftkvaliteten i
Falkopings stad som god.

Planférslag & konsekvenser

Geoteknik
Eftersom det inte finns tecken pa instabila grundlaggningsforhallanden foreslas inte heller
planbestdammelser som reglerar byggnader grundléaggning.
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Radon
Eftersom det ar hog risk for markradon i omradet ska alla byggnader uppforas radonsékert.

Oversvimningsrisk

En skyfallsutredning har genomforts i samband med dagvattenutredningen med berakningar pa
konsekvenserna av ett 100-ars regn. Utredningen foreslar att en lagsta fardiga golvniva om +
213,17 meter Over angivet nollplan plus en sédkerhetsmarginal bor anges for bebyggelsen
fastigheten Mosseberg 50:13. Foreslagna atgarder for omhéandertagande av dagvatten
sakerstaller ocksa att planforslaget inte bidrar till okade vattenméangder och forsvarad situation
vid skyfall som minst 100-ars regn inklusive klimatfaktor. Darfor foreslas lagsta fardiga
golvniva regleras till +213,3 meter 6ver angivet nollplan. Pa fastigheten Hattmurklan 1
ansamlas vatten under ett 100-ars regn i en lagpunkt vid byggnadens norra sida tills det
avvattnas runt byggnaden mot sydvast. For att avhjalpa detta foreslar utredningen att vattnet
avleds genom gravda diken och en kulvert. Planforslaget forhindrar inte att byggnaden pa
fastigheten rivs men garanterar inte heller att sa sker men att reglera med planbestammelser att
ett dike ska uppforas inom kvartersmark bedéms inte heller genomférbart. Inom fastigheten
Hattmurklan 1 foreslas istallet att byggnad ska utformas eller utforas sa att naturligt
dversvammande vatten till en niva av +219 meter 6ver nollplanet inte skadar byggnaden. Pa sa
satt sakerstalls att planforslagets genomfdérande inte negativt paverkar manniskors halsa och
sakerhet vid ett 100-ars regn inklusive klimatfaktor. Eftersom marken inom omradet sluttar
osterut mot jarnvagen bedoms inte framkomligheten pa Daléngatan paverkas vid ett 100-ars
eftersom vatten inte blir stdende pa gatan. Darmed bedoms &ven framkomligheten till bade
Hattmurklan 1 och Mésseberg 50:13 vara sékerstalld.

Ras-, skred- & erosionsrisk

Utredningen angaende slantstabilitet rekommenderar en byggnadsfri zon inom 10 meter fran
slantkronet, vilket dverensstammer med planférslaget. Darutéver bor inga upplag av massor
forekomma eller tunga arbetsfordon koras inom 10 meter fran slantkronet. Vidare bor ej heller
nagra massuppfyllningar genomforas som paverkar slantens geometri negativt. Vaxtligheten i
slanten rekommenderas ocksa behallas. Alternativt kan slantens geometri atgardas genom att
skapa en flackare slant. Den geotekniska utredningen fran MITTA redogor att totalstabiliteten
for slanten ar fullgod och att det inte finns nagon risk for ras-, skred- eller erosion.

Buller

Enligt trafikbullerutredningen som genomforts dverskrids inte riktvarde for trafikbuller for den
befintliga bebyggelsen vid framrakning av trafikmangd till ar 2040, se bilagorna 4-8. Riktvardet
dygnsekvivalent ljudniva 60 dBA 6verskrids vid fasad som vetter mot jarnvéagen pa fastigheten
Mosseberg 50:13 for prognosaret 2040. Genom att foresla att minst hélften av bostadsrummen
ska vara vanda mot en ljuddampad sida saknas behov av andra bullerskyddande atgarder. Vastra
fasaden klarar riktvarden for att kunna projektera uteplatser pa markvaning om sa onskas, se
bilagor 7 och 8. Aven uteplatser kan projekteras for samtliga vaningar i form av balkonger med
avskarmning till exempel med glas som férlangning av nordostra och sydvéstra fasaden. Aven
en gemensam uteplats pa markvaning ansluten till byggnadens vastra fasad kan iordningstallas
om sa dnskas. Planbestammelse foreslas som sakerstaller att uteplats anordnas pa ljuddampad
sida. Ljuddampad sida definieras som sida dar ljudnivan ar mellan 45 och 50 dBA ekvivalent
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ljudniva och maximal ljudniva om hogst 70 dBA. Inom fastigheten Hattmurklan 1 dverskrids
inte riktvarden for dygnsekvivalent ljudniva.

Eftersom det finns mojlighet att uppfora ett parkeringsgarage med ett dvre dack inom omrade
med anvandning parkering kan det bidra till minskat buller fran Vastra stambanan for nagra av
bostéderna langs Alstromergatan.

Vibrationer

Eftersom vibrationerna som uppmatts ar under rekommenderade hdgsta varden och ingen ny
kanslig markanvéandning foreslas gentemot anvandningen idag innehaller planforslaget inga
atgarder.

Farligt gods

Enligt riskutredningen som genomforts, se bilaga, foreslas att inom 150 meter fran Vastra
stambanan ska luftintag placeras hogt och pa fasad som vetter bort fran Vastra stambanan. Inom
fastigheten Mosseberg 50:13 ska dven utrymningsvag placeras pa fasad som vetter bort fran
Véstra stambanan. Enligt utredningen foreslas ett byggnadsfritt omrade om 30 meter fran Vastra
stambanans narmaste spar. Byggnadsfritt omrade foreslas genom att reglera markanvandningen
till natur. Utredningen foreslar ocksa att en barriar som motverkar att vatska rinner in pa
planomradet ska finnas vilket redan uppfylls genom de vallar som I6per langs Véstra
stambanan. Inom omrade med anvéandningarna bostad och kontor ska aven fasader och tak
utformas med ytskikt av obrannbart material.

Markféroreningar

Eftersom det inte finns kdnda markfororeningar inom planomradet och pa grund av avstandet
till de potentiellt fororenade omradena utanfor planomradet behdver det enligt MOS inte
genomforas nagon markteknisk undersokning. Med anledning av ovanstaende finns inte heller
nagra forslag pa atgarder.

Eftersom planforslaget innebér ett omrade om drygt 4 000 kvadratmeter for parkering med
mdjlighet till cirka 150 platser ska kommunens dagvattenstrategi féljas och dagvattnet renas
innan det nar grundvattnet eller recipienten.

Lukt & Luftféroreningar
Inga atgarder foreslas och planforslaget bedoms inte bidra med betydande mangder
luftféroreningar dven om trafiken pa Daléngatan bedoms kunna oka.
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2.10 Plankarta & planbestimmelser

Bild 23 visar féreslagen plankarta.
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Anvandningsbestammelse for allméan plats

GATA

Gata ar en generell anvandningsbestimmelse for allman plats som &r avsedd for alla slags
trafikslag som har sitt mal vid gatan, bade fordonstrafik och gang- och cykeltrafik. En gata
avgrenas fran huvudgatunatet och ingar i lokalgatunatet med lagre framkomlighet och ofta
manga utfarter. Anvandningen gata innebar att kommunen kan fatta beslut om bredd pa
korbanor/gang- och cykelvagar, separering av olika trafikslag, belaggning, farthinder,
utfartsbegransningar, plantering och belysning etcetera.

I planférslaget har en yta om cirka 2 900 kvadratmeter anvandningen gata. Bestdmmelsen och
utformningen av dess yta foljer befintliga planer samt syftar till att méjliggéra en vandzon vid
Daléngatans 6stra dnde.

PARK

Park &r en generell anvandningsbestammelse for allméan plats som anvénds for alla typer av
gronomraden som kraver skotsel och som till viss del &r anlagda. Det kan till exempel vara
anlagda parker inne i en stadsmiljo eller delvis anlagda grénomraden inom ett bostadsomrade.
Parkanvandningen forutsatter skotsel av omradet enligt skotselplan eller enligt ortens sed. Enligt
ortens sed betyder att huvudmannen &r skyldig att halla en likvérdig standard och skotsel for
parker inom likartade planomraden.

| planférslaget har en yta om drygt 2 300 kvadratmeter anvandningen park. Denna
markanvéndning foreslas inom denna yta eftersom det stammer med tidigare planlaggning och
med hur marken skots idag.

NATUR

Natur &r en generell anvandningsbestammelse for allman plats som tillampas for frivéxande
gronomrade som inte skots mer an enligt skotselplan eller genom viss stadning. Inom ett
naturomrade kan mindre park-, vatten- eller friluftsanlaggningar och andra komplement for
naturomradets anvandning finnas. Inom denna anvandning féreslas ocksa mindre pumphus fa
uppforas for eventuell reservvattentékt.

| planférslaget har knappt 16 400 kvadratmeter mark anvandningen natur eftersom marken, trots
att delar av den ingar i Kung Rahns park, inte skots mer an en genom viss stadning.

Anvindningsbestimmelse f6r kvartersmark
B

For anvandningsbestammelsen bostader &r det boendet som ska vara huvudsyfte med
bebyggelsen och det ska vara av varaktig karaktar. | anvandningen ingar vanliga bostader,
fritidshus och olika typer av kategoribostadder som till exempel studentbostéder och
seniorbostader. Aven gruppbostader, traningsbostader och liknande typer av boenden som
innefattar viss omsorg kan inga, om inte vardinslaget ar for stort. Med andamalet bostader
menas aven bostadskomplement av olika slag som exempelvis forrad, garage eller carport. |
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planforslaget har inte bestimmelsen preciserats for att tillata att olika slags bostader ska kunna
uppforas.

I planférslaget har en yta om knappt 2 400 kvadratmeter anvandningen bostad. Bestammelsen
syftar till att mojliggora for att byggnad pa fastigheten Mosseberg 50:13 anvands som HVB-
hem men &ven som vanlig bostad. Anvandningen har inom fastigheten Mdsseberg 50:13
kombinerats med anvéndningen kontor & restaurang for att mojliggora fler anvandningar, se
beskrivning nedan.

B:

Anvéndningen flerbostadshus ar en specificering av anvandningsbestammelsen bostéder som
innebar att flerbostadshus ar den enda formen av bostader som far uppfaras. Bostads-
komplement av olika slag som exempelvis forrad, garage eller carport kan dock ocksa uppforas.
Den specificerade anvandningen foreslas i planforslaget for att sékerstalla att endast
flerbostadshus kan uppforas eftersom andra bostadsformer inte bedémts vara lampliga.

| planférslaget har en yta om knappt 10 800 kvadratmeter anvandningen flerbostadshus.
Bestammelsen syftar till att mojliggora for att byggnaden pa fastigheten Hattmurklan 1 anvéands
som flerbostadshus. Anvandningen har inom fastigheten Hattmurklan 1 kombinerats med
anvandningen kontor & restaurang for att méjliggdra fler anvandningar, se beskrivning nedan.
Ingen av anvandningarna ar huvudsaklig.

C,

Anvandningen restaurang ar en precisering av anvandningsbestammelsen centrumverksamheter
vilket mo6jliggor att restauranger av olika slag kan bedrivas pa fastigheten Hattmurklan 1. For
narvarande finns det ett storkok i planomradet som tillagar och distribuera mat till olika
aldreboenden i Falkdping. For att verksamheten ska bli planenlig tillfors denna bestdmmelse.
Bestammelsen mojliggor aven att planomradet kan bedriva en restaurang utifran ett
kommersiellt bruk i framtiden.

Anvandningen foreslas inom fastigheten 1 men far mest férekomma inom 350 kvadratmeter
bruttoarea. Anvandningen har inom fastigheten Hattmurklan 1 kombinerats med anvéndningen
bostader & kontor for att mojliggora fler anvéndningar, se beskrivning nedan. Ingen av
anvéndningarna &r huvudsaklig.

Inom anvandningen ingar kontor och tjansteverksamhet med liten eller ingen varuhantering.
Avgorande bor vara att verksamheten inte medfor stérning av betydelse fér omgivningen, till
exempel att den saknar utomhusverksamhet och har besoksverksamhet i begrénsad utstrackning.
| anvandningen ingar komplement sa som konferenslokaler och de personalutrymmen som
behdvs.

| planforslaget har en yta om knappt 10 800 kvadratmeter anvandningen kontor fordelat pa tva
fastigheter. Anvandningen kombineras med anvandningarna flerbostadshus & restaurang pa
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fastigheten Hattmurklan 1, se beskrivning nedan. Bestammelsen syftar till att mojliggora for
bebyggelsen inom anvandningsomradet att géras om till kontor for kommunens
socialforvaltning. Anvandningen forslas dven inom fastigheten Mdsseberg 50:13 tillsammans
med anvandningen bostad for att géra planforslaget mer flexibelt och pa grund av det
stationsndara laget.

P

Anvandningen parkering ar en generell anvandning och innefattar till exempel markparkering,
parkeringshus, storre cykelparkeringar, garage eller kéllargarage. Anvandningen inrymmer daven
de utrymmen som behdvs for anldggningens skétsel och bruk, &ven verksamheter som &r knutna
till anvandningen s& som majlighet till att tvatta fordon och enstaka ladd-stationer for elfordon
eller liknande. Anvandningen har inte specificerats s att olika sorters parkering kan anlaggas.

| planférslaget har en yta om knappt 4 100 kvadratmeter anvandningen parkering for att
mojliggora parkeringsplatser for anvandningarna pa Hattmurklan 1 och Mésseberg 50:13.

E

Anvandningen tekniska anlaggningar ar en generell anvandning och omfattar flera olika typer
av anléggningar exempelvis for produktion, distribution, omvandling eller hantering av
exempelvis elektricitet eller digital datatrafik.

I planférslaget har en yta om cirka 127 kvadratmeter anvéndningen tekniska anlaggningar for att
sakerstalla att transformatorstationen som finns pa platsen kan vara kvar.

Egenskapsbestimmelser for allmian plats
Utformning av allmdn plats
fordréjning,

Fordréjningsmagasin for dagvatten med en volym om mint 700 kubikmeter ska anléggas for att
hantera dagvatten och minska risken for 6versvamning vid skyfall. Planbestammelsen foreslas
ocksa for att sakerstalla att slutrecipienten inte fororenas.

férdréjning,

Fordrdéjningsmagasin for dagvatten med en volym om min 240 kubikmeter ska anléggas for att
hantera dagvatten och minska risken for 6versvamning vid skyfall. Planbestammelsen foreslas
ocksa for att ta hand om dagvatten fran parkeringsplatsen som foreslas samt for att sékerstalla

att slutrecipienten inte fororenas.

Egenskapsbestimmelse for kvartersmark
Bebyggandets omfattning
€

Bestdmmelsen innebdr att storsta byggnadsarea ar 25 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Det betyder att endast en fjardedel av fastighetens yta kan tackas med
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byggnad, inklusive mindre byggnader sé som forrad. Eftersom bestammelsen reglerar
byggnadsarea i procent av fastighetens area mojliggors for delning av fastigheten men aldrig att
mer mark kan tdckas med byggnad.

| planférslaget har bestdammelsen foreslagits for fastigheten Hattmurklan 1 for att reglera
storleken av byggnader inom fastigheten och sakerstalla tillracklig friyta.

€

Bestammelsen innebér att storsta byggnadsarea ar 20 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet. Det betyder att endast en femtedel av fastighetens yta kan tackas med
byggnad, inklusive mindre byggnader sa som forrad. Eftersom bestammelsen reglerar
byggnadsarea i procent av fastighetens area mojliggérs for delning av fastigheten men aldrig att
mer mark kan tdckas med byggnad.

I planférslaget har bestdimmelsen foreslagit for fastigheten Mdsseberg 50:13 for att reglera
storleken av byggnader inom fastigheten och sakerstélla tillracklig friyta.

Marken far inte forses med byggnad, prickad mark, innebar att byggnader inte far uppforas pa
marken med denna bestammelse. Med byggnad avses en konstruktion med tak och vaggar som
ar varaktigt placerad. Daremot kan exempelvis parkeringsytor, gangvagar och cykelstall
anlaggas inom den prickade marken. Inom fastigheten Hattmurklan 1 har bestammelsen
placerats 4 meter fran granserna mot gatorna och 3 meter fran granserna mot Kung Rahns park
samt 27,5 meter fran fastighetsgrans mot Mdosseberg 50:13. Inom fastigheten Mdsseberg 50:13
har bestammelsen placerats 1,5 meter fran grans mot Kung Rahns park samt 22 meter fran
fastighetsgrans mot Hattmurklan 1. Inom omrade med anvéandning parkering har bestimmelsen
placerats 18 meter fran fastighetsgranser i kvarteret RGksvampen och minst 13 meter fran
omradets grans mot norr.

<0

Haogsta nockhaojd i meter 6ver angivet nollplan vilket innebar att hogsta punkten pa byggnader
som omfattas av bestammelsen inte kan uppfdras hogre oavsett hojden pa marken. Inom
fastigheten Hattmurklan 1 far byggnaders hogsta punkt uppforas till +232 meter dver angivet
nollplan vilket innebédr som mest runt 17 meter éver marken och som minst cirka 12 meter.
Inom fastigheten Mdsseberg 50:13 far byggnaders hogsta punkt uppforas till +225 meter 6ver
angivet nollplan vilket innebdr cirka 12 meter éver marken.

Planbestammelsen foreslas eftersom markens hojd varierar och annan reglering av byggnaders
hojd skulle kunna innebéra att byggnader kunde uppféras efter markens hojd istallet.

<>

Planbestammelsen tillater en hdgsta nockhdjd i meter Gver marken och i detta fall fyra meter.
Det innebdr att byggnadens hogsta punkt inte far vara hogre dn 4 meter 6ver markens hojd.

52



Laga krafthandling
Detaljplan fér Hattmurklan 1 m.fl. Ranliden

Planbestammelsen foreslas for omradet med anvandningen parkering sa att ett parkeringshus
kan uppforas med en Gvre vaning.

<>

Hogsta byggnadshoéjd i meter dver marken fér byggnader som omfattas av bestdmmelsen ar 3
meter. Det innebdr att byggnader inom omradet med anvandningen teknisk anlaggning far
uppforas sa att hojden pa vaggen dar den moter taket ar 3 meter Gver marken.

Planbestammelsen foreslas for omrade med anvandning teknisk anlaggning sa att
transformatorstationen pa platsen kan vara kvar.

Hégsta byggnadshdjd dr 3 meter over marken fér komplementbyggnader
Bestammelsen ar generell och galler Gver hela planomradet med innebdrden att
komplementbyggnader som hogst far uppforas med en byggnadshojd om 3 meter.

Placering

Y

Planbestammelsen innebér att huvudbyggnader ska placeras minst fyra meter fran
fastighetsgrans och komplementbyggnader ska placeras 1,5 meter fran fastighetsgrans.
Avstanden till fastighetsgrans galler aven fastighetsgranser som bildas om fastigheterna delas.

Planbestammelsen foreslas for fastigheterna Hattmurklan 1 samt Mésseberg 50:13 och foreslas
parallellt med bestammelse om att marken inte far forses med byggnad.

Markens anordnande och vegetation
Ny

Planbestammelsen innebar att trad ska bevaras och inte far avverkas. Det innebar att trad inom
omrade med bestammelsen inte far fallas forutom om de utgor fara for manniskor och ska da
erséttas. Planbestdmmelsen kombineras med en administrativ bestdmmelse om dndrad lovplikt,
se beskrivning nedan.

Bestammelsen foreslas for cirka 1 000 kvadratmeter av den del av omradet med anvandningen
parkering som ligger ndrmast bostadsfastigheterna inom kvarteret Roksvampen.

n,

Ratter tillndrande trad med en stamdiameter om minst 1 meter pa det smalaste stallet under
brosthojd far inte skadas. Denna bestammelse foreslas for kvartersmark inom 16,5 meter fran ett
jattetrad norr om fastigheten Mosseberg 50:13 for att sakerstélla att atgarder inte tillats som
riskerar att skada tradets rotter och darmed dess fortlevnad.

Ns

Allé ska bevaras. Bestammelsen foreslas for del av fastigheten Hattmurklan 1 och innebér att
traden inom bjorkallén som delvis finns inom fastigheten inte far fallas och om traden behéver
fallas pa grund av risk for manniskors sakerhet ska ett nytt trad planteras. Bestammelsen
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kombineras med administrativ bestammelse om att marklov dven kravs for fallning av trad. Pa
sa satt kan marklov nekas for fallning av trad inom allén.

Skydd mot stérningar
my

Luftintag ska placeras hogt och pa fasad som vetter bort fran Vastra Stambanan. Bestammelsen
innebar att luftintag maste placeras pa sida av byggnaden som vetter bort fran Vastra
stambanan. Planbestdmmelsens efterlevnad sékerstalls vid bygglovsprévning.

Bestammelsen foreslas for drygt 3 000 kvadratmeter inom fastigheterna Hattmurklan 1,
Masseberg 50:13 och omradet med anvéandningen parkering.

m;

Alla fasader inklusive tak ska utformas med ytskikt av obrdnnbart material. Bestdmmelsen
innebar att ytskiktet pa byggnaders fasader och tak ska vara obrannbart. Bestammelsen foreslas
pa grund av nérheten till Vastra stambanan som &r transportled for farligt gods.

Bestammelsen foreslas for omradet dar byggnad tillats uppforas inom kvartersmark med
anvandningarna bostad och kontor alltsa inom cirka 940 kvadratmeter. Planbestammelsens
efterlevnad sékerstélls vid bygglovsprovning.

Ms

Utrymningsvag ska placeras pa fasad som vetter bort fran Vastra stambanan. Bestammelsen
innebdr att utrymningsvag inte kan placeras sa att den vetter mot Vastra stambanan.
Bestammelsen pa grund av narheten till Véstra stambanan som ar transportled for farligt gods.

Bestammelsen foreslas inom fastigheten Mosseberg 50:13 dar byggnad tillats uppforas vilket
innebdr inom knappt 950 kvadratmeter. Planbestimmelsens efterlevnad sékerstélls vid
bygglovsprévning.

my

Byggnad ska uppforas radonsakert. Bestimmelsen innebar att byggnader ska uppforas pa ett
radonsakert sétt. Denna bestammelse anvands eftersom planomradet ligger inom omrade med
generellt hog risk for hdga radonhalter.

Bestammelsen foreslas inom fastigheterna Hattmurklan 1och Mdsseberg 50:13 eftersom det
foreslas anvandningar som innebar att manniskor vistas dar under langre perioder.
Planbestammelsens efterlevnad sékerstélls vid bygglovsprévning.

ms

Lagsta fardiga golvniva ska vara +213,2 meter 6ver angivet nollplan. Denna bestammelse
foreslas for fastigheten Mosseberg 50:13 for att sékerstélla manniskors halsa och sakerhet vid
skyfall. Genom att reglera att lagsta fardiga golvniva inte far vara lagre sékerstalls ocksa att
byggnaden inte éversvdmmas. Planbestdammelsens efterlevnad sakerstalls vid
bygglovsprévning.
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Me

Uteplats ska anordnas pa ljuddampad sida innebér att inom omrade med foreslagen anvandning
kontor och bostader ska uteplats anordnas pa ljuddampad sida. Bestammelsen sakerstéller att
uteplatsen anordnas sa att riktvarden for buller uppfylls for uteplats. Planbestammelsens
efterlevnad sékerstélls vid bygglovsprovning.

m;

Minst halften av sovrummen ska orienteras mot tyst sida. Planbestdmmelsen innebar att vid
byggnation ska minst hélften av rummen avsedda for sémn och vila samt daglig samvaro,
forutom kok, ska vara vénda mot en sida av byggnaden som inte &r bullerutsatt. Med tyst sida
menas en sida som inte dverstiger 45 dBA ekvivalent ljudniva och maximal ljudniva om 70
dBA. Denna planbestammelse foreslas for omradet med anvandningarna bostader och kontor.
Planbestdammelsens efterlevnad sékerstalls vid bygglovsprévning.

Mg

Vid &ndring av befintlig byggnad eller uppférande av ny byggnad ska den utformas och utféras
sd att naturligt oversvammande vatten till en niva av +219 meter 6ver nollplanet inte skadar
byggnaden. Planbestammelsen innebér att det ska pavisas att byggnaden &r utformas eller utford
sa att den klarar en 6versvamning till en niva av +219 meter 6ver nollplanet. Bestimmelsen
foreslas inom fastigheten Hattmurklan 1 och efterlevnad sakerstélls vid bygglovsprovning.

Administrativa bestimmelser

Genomférandetid

Genomforandetiden ar 5 ar fran det datum detaljplanen fatt laga kraft.

Bestammelsen innebér en garanti for fastighetségaren att kunna genomféra detaljplanen utan att
kommunen kan upphéva eller &ndra detaljplanen.

Andrad lovplikt
a

Planbestdammelsen innebar att marklov dven kravs for att fallning av trad. Det innebar att trad
inte far fallas utan att soka lov for det. Denna bestammelse kombineras med
egenskapsbestammelsen om att trad ska bevaras, darmed kan det sékerstéllas att traden som ska
bevaras inte félls. Bestammelsen foreslas inom samma omrade som bestammelsen om att trad
ska bevaras.

a

Marklov krévs dven for grav- och schaktarbeten. Bestdammelsen innebdr att det krdvs marklov
for alla grav- och schaktarbeten inom omradet med bestammelsen. Denna reglering foreslas
tillsammans med bestammelse om att rétter tillhorande ett jattetrad inte far skadas och genom
denna bestammelse kan det sakerstéllas vid ansokan om marklov. Bestammelsen foreslas for
kvartersmark inom 16,5 meter fran jattetradet norr om fastigheten Mosseberg 50:13.
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Markreservat
u

Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Planbestammelsen innebar att marken
ar reserverad for underjordiska ledningar vilket betyder att den ska vara tillganglig for att lagga
ledningar eller skéta dem.

Bestammelsen foreslas sammanlagt inom knappt 2 900 kvadratmeter fordelat pa delar av
fastigheten Hattmurklan 1 samt inom omradena med anvandningarna parkering och teknisk
anlaggning.

Fastighetsindelning
d;

Forslag till &ndring i och utékning av tomtindelning for kvarteret Hattmurklan i Falkdping med
aktnummer 16-FAF-1135 upphdvs. Planbestdmmelsen innebér att planen fér tomtindelning som
berdr fastigheten Hattmurklan 1 upphévs och darmed slutar att galla. Fastigheten kan styckas
eller utokas utan att tomtindelningen behover beaktas. Bestammelsen foreslas for hela
fastigheten Hattmurklan 1.

3. Konsekvenser

3.1 Undersokning av betydande miljépaverkan

Om genomforandet av detaljplanen kan antas fa en betydande miljopaverkan ska
miljokonsekvenserna redovisas i en sarskild miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med 4 kap.
34 § plan- och bygglagen och 6 kap. 11-12 § miljobalken. Foér att kunna ta stéllning till om
planen medfor en betydande miljopaverkan gors en sa kallad undersokning av miljopaverkan (se
bilaga). Baserat pa undersokningen av miljopaverkan som finns bifogad planhandlingarna, ar
slutsatsen att ett genomforande av planen inte kan antas medféra en betydande miljopaverkan.
Lansstyrelsen i Vastra Gotaland framfor i sitt yttrande, daterat den 16 januari 2020, att de delar
kommunens bedomning med viss reservation da det finns fler icke undersokte fornlamningar
inom planomradet.

Slutsatsen av undersokningen av miljopaverkan ar att varken planens karaktaristika egenskaper,
platsens forutsattningar eller projektets kumulativa effekt pa miljon eller manniskors hélsa ar av
sadan art att en miljokonsekvensbeskrivning behover tas fram.

3.2 Miljokvalitetsnormer

Luftkvalitet

Risken for dverskridande av miljokvalitetsnormerna for luft bedoms generellt som Iag i
Falkopings kommun. Enligt uppgifter fran Luft i Vast ligger kvaveoxidhalterna for de storre
véagarna i Falkdping under den nedre utvarderingstroskeln for miljokvalitetsnormen. Véardena
for bensen, partiklar, bens(a)pyren, tungmetaller, svaveldioxid samt kolmonoxid underskrider
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enligt senaste matningar miljokvalitetsnormen och dess utvarderingstrésklar. Planforslaget
innebar tillskapandet av parkeringsplatser och férandrad anvandning fran allmant andamal till
kontor och bostader for fastigheten Hattmurklan 1 men aven méjlighet att uppféra bostader
inom fastigheten Mosseberg 50:13. Trafikokningen pa gatorna som ett maximalt utnyttjande av
planforslaget kan innebdra bedoms inte forsamra luftkvaliteten i sadan grad att riktlinjerna for
miljokvalitetsnorm Gverskrids.

Ytvattenkvalitet

Planomradet avvattnas till vattendraget Lidan-Tovarp som omfattas av miljokvalitetsnormer.
Statusklassningen for vattendraget ar mattlig ekologisk status och kemisk status uppnas ej, dock
bedéms god ekologisk status uppnas till ar 2027 och god kemisk status 2027, med undantag for
bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverforeningar. Planforslaget innebar
tillskapandet av parkeringsplatser och &ndrad anvandning till kontor och bostéder for fastigheten
Hattmurklan 1 samt mdjlighet att uppféra bostader och en utékning av fastigheten Mdésseberg
50:13. Tillkommande dagvattnet kan till viss del hanteras inom respektive fastighet samt inom
allmén platsmark, darmed beddms inte miljokvalitetsnormen for ytvattenkvalitet foérsamras.
Hanteringen av dagvattnet ska folja Falkdpings kommuns dagvattenstrategi.

Grundvattenkvalitet

Stora delar av Falképings kommun ligger inom grundvattenforekomsterna Falképing kalksten
och Falkoping-Skovde, sa ocksa planomradet. Den kvantitativa statusen ar god i bada men den
kemiska statusen &r otillfredsstallande i Falkoping kalksten, framst pa grund av miljogifter fran
jordbruk. Planforslaget innebar att ytterligare mark blir hardgjord men kommunen har radighet
att fordroja dagvattnet darifran inom antingen fastigheterna eller inom allmén plats i enlighet
med forslagna regleringar av fordrojning av dagvatten. Hanteringen av dagvattnet ska folja
Falkdpings kommuns dagvattenstrategi, darfor bedéms miljokvalitetsnormen for
grundvattenférekomsterna inte forsamras.

3.3 Riksintressen

Ett riksintresse &r ett statligt utpekat omrade som fran allman synpunkt behdver vérnas.
Planomradet omfattas av riksintressen for kulturmiljovard och angréansar till riksintresse for
kommunikationer.

Kulturmiljovard

Enligt kulturmiljéutredningen som togs fram av WSP ar 2016, se bilaga, har stadsdelen
Ranliden en valbevarad struktur i sin helhet av 1800-talets och tidiga 1900-talets stadsplanering
som &r en viktig del av riksintresset. Forvanskning ar relativt vanlig i omradet och vardet
bedoms darfor inneha ett regionalt bevarandevarde. Pa byggnads- och kvartersniva finns
nationella bevarandevarden, bland annat langs Torstensonsgatan och Rantens torg i anslutning
till sparomradet. Planomradet ingdr inte i nagot specifikt karaktarsomrade och marken som
omfattas av planomradet ar framst inte kansligt for forandring forutom de delar som ingar i
Kung Rahns park och fastigheten Mdsseberg 50:13, se bild 24 nedan
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Taligt - Tillskott mdjliga utan skada pa riksintresse

Ovrig kulturhistorisk Iimning

Fornlamning, 2 kap. Kulturmiljélagen
Stenkammargrav

Lagt bevarandevirde
Lokalt bevarandevarde
Regionalt bevarandevérde
Nationellt bevarandevarde

|:| Kansligt- Risk fér fragmentering av riksintresse
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Bild 24 visar markens kinslighet och talighet fér férindring samt byggnaders bevarandevirde samt
fornlamningar. Planomradet 4r markerat med en réd linje.

Mark som ar kanslig for forandring finns framst inom Kung Rahns park eftersom det finns
flertalet fornlamningar dar. Fastigheten Mdsseberg 50:13 foreslas fa dandrad anvandning till
bostader och kontor men bebyggelsen som finns dar idag anvénds redan som bostader. Den
fornlamning som finns i narheten av fastigheten kommer inga i fastigheten och darmed blir den
inte lika tillganglig for allménheten. Marken runt fornlamningen ar dock redan ianspraktagen
bland annat eftersom den ligger inom ett omrade avgransat med en hack och grasmattorna
klipps. Fornlamningen skyddas av kulturmiljolagen och far enligt planforslaget inte bebyggas.
Samrad har hallits med Lansstyrelsen Vastra Gotaland som bedémer att foreslagen forandring ar
positiv for fornlamningen Falkdping 16:1 For mer information om planforslagets forhallande till
fornlamningar i omradet, se kapitel 2.6. Med anledning av ovanstaende &r den sammantagna
bedomningen att riksintresset inte paverkas och darmed ar tillgodosett.

Kommunikationer

Planomradet angransar till Vastra stambanan som omfattas av riksintresse for kommunikationer
och ingar i det utpekade TEN-T (Trans-European Transport Network). Banan ar mycket viktig
for person- och godstrafik och ingar dven i det utpekade strategiska godsnétet.

Planférslaget innebér tillskapandet av parkeringsplatser, férandrad anvandning fran allmant
andamal till kontor och bostader for fastigheten Hattmurklan 1. Forslaget innebér ocksa
forandrad anvandning till bostader och kontor samt en utékning av fastigheten Mdsseberg
50:13. Med anledning av att ovanstaende inte paverkar Vastra stambanan bedoms inte
riksintresset paverkas och darmed att det ar tillgodosett.
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4. Planens genomférande

4.1 Organisatoriska fragor

Tidplan

Samrad: 4:e kvartalet 2020
Granskning: 1:a kvartalet 2022
Granskning 2: 2:a kvartalet 2022
Antagande: 3:e kvartalet 2022

Genomférandetid
Genomforandetiden for detaljplanen &r 5 ar fran det datum detaljplanen fatt laga kraft. Den
valda genomforandetiden ger en skalig tid for att exploatera omradet.

Under genomforandetiden har fastighetsagare en garanterad rétt att efter ansékan om bygglov fa
bygga i enlighet med planen. Efter genomférandetidens slut &r fastighetségaren inte langre
garanterad byggratt. Kommunen kan da dndra eller upphéva planen.

Ansvarsférdelning

Ansvarstagare Ansvarsomrade

Falkdpings kommun e Utbyggnad och skdtsel av allmén plats.

e Utbyggnad och skotsel av VA-ledningar.

e Initierar och finansierar
lantmateriforrattningar gallande reglering av

fastigheter.
Falbygdens Energi AB e FOrsorjning av el och fjarrvarme.
Skanova e FOrsorjning av Telekommunikationer.
IP-Only e FOrsorjning av Telekommunikationer.

Huvudmannaskap
Kommunen ar huvudman for allmén plats. Det innebér att kommunen ansvarar for utbyggnad
samt framtida drift och underhall av allman plats inom planomradet.

Avtal
Det ar inte aktuellt med nagra avtal i samband med genomférande av planforslaget.
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4.2 Fastighetsfragor

Fastighetskonsekvenser

Fastighet/Servitut/Ledningsratt ~ Forandringar & konsekvenser
Del av Mdsseberg 50:25 Knappt 4 085 kvadratmeter kan avstyckas och bilda

en eller flera fastigheter med anvéandningen
parkering. Drygt 127 kvadratmeter kan avstyckas
och bilda en eller flera fastigheter med
anvandningen teknisk anldaggning. Cirka 1 450
kvadratmeter regleras till fastigheten Mosseberg

50:13.
Mosseberg 50:13 (Bostéader & Utokas med drygt 1 450 kvadratmeter genom
Kontor) reglering fran Mosseberg 50:25 Fastigheten
inforlivas i kvarteret Hattmurklan.
Hattmurklan 1 Tomtindelningsplanen for fastigheten upphévs och

fastigheten kan avstyckas och bilda en eller flera
fastigheter. Alternativt kvarstar fastigheten i
nuvarande utformning och storlek.

Omrade 1 (Parkering) En eller flera fastigheter kan bildas genom att
knappt 4 085 kvadratmeter styckas av fran
Mdsseberg 50:25.

Omrade 2 (Teknisk anlaggning) En eller flera fastigheter kan bildas genom att drygt
127 kvadratmeter styckas av fran Mosseberg 50:25

Ledningsratt for underjordiska Kan skapas inom omrade med planbestammelsen u

ledningar och belastar fastigheten Hattmurklan 1 samt omrade
1 och 2.

Servitut 1499-766.1 (Tradséakring) Servitutet paverkas inte eftersom det ar placerat
utanfor planomradet.
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Mosseberg 50:25

7
)

Bild 25 visar fastighetskonsekvenser vid ett genomférande av planférslaget. Gula omraden dr omraden
med markreservat for underjordiska ledningar. Planomradet markerat med réd linje.
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4.3 Ekonomiska fragor

Inlésen & ersittning

Inldsen av allman plats ar inte aktuell eftersom Falkdpings kommun dger all mark inom
planomradet som planlaggs som allman plats.

Exploateringskalkyl

Kommunens kostnader for planen utgérs av kostnader for planlaggning samt for utbyggnad,
aterstallande och framtida drift for allmén plats. Kommunala kostnader som kommer att uppsta i
samband med planens genomfdrande:

Utgifter
Utbyggnad av vandzon pa Daléngatan: 250 000 kronor.
Utbyggnad av dagvattenmagasin: 1 500 000 kronor.

Resterande park- och naturmark ar redan iordningstélld och planférslaget innebér ingen ny
parkmark.

Intakter

Eftersom fastigheterna Hattmurklan 1, Mdsseberg 50:13 samt eventuellt nya fastigheter
potentiellt kan saljas av kommunen skulle de da innebéra intakter. Kommunens intentioner ar
att fastigheterna fortsatt ska vara i kommunens ago. Skulle det i framtiden bli aktuellt med
forsaljning av kvartersmark kommer den séljas till da aktuellt marknadsvarde.

Driftskostnader

Driftkostnaderna bestar av kommunala kostnader som kommer att uppsta fortlépande varije ar
for skotsel och underhall av de allménna platserna i planen. Eftersom planforslaget omfattar
befintlig allmén plats som redan omfattas av drift beskrivs endast kostnader for tillkommande
allmén plats och tillkommande dagvattenmagasin.

Viéndzon pa Daléngatan: 4 000 kronor per ar
Dagvattenmagasin: 24 000 kronor per ar

Slutsats

Eftersom planforslaget inte innebdr intakter forutom vid en eventuell framtida forséljning
beddms det endast innebéra utgifter och driftkostnader fér kommunen.

Avgifter

Planavgift, dvs. kostnad foér framtagandet av detaljplanen, tas ut i samband med bygglov. Vid
ansokan om bygglov far sokande betala avgift for detaljplan, bygglov, nybyggnadskarta och
utstakning.

Kommunens kostnader for utbyggnad av det allménna va-natet finansieras genom att
anslutningsavgift (anlaggningsavgift) tas ut fran den som behdver ansluta sig. Anslutningsavgift
(anl&ggningsavgift) for vatten och avlopp tas ut enligt géllande taxa nér avgiftsskyldighet
intréder. Eventuell flytt av befintliga ledningar hanteras enligt eventuella avtal med
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ledningségare eller bekostas av exploatéren om ledningségaren och exploatdren inte kommer
Gverens om nagot annat.
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